REGULAMIN KONKURSU OFERT

na sprzedaz udziatu w wysokosci 1/30 czesci w prawie wtasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej, stanowigcej dziatki ewid. nr 166/3, 166/4, 166/5, 166/6, 166/7, 166/8, 166/9, 166/10,
166/11, 166/15, 166/16, 166/17, 166/18, 166/19, 166/20, obreb 0001, o tacznej powierzchni 1,7177 ha,
potozonej w Makowie Mazowieckim, w powiecie makowskim, w wojewddztwie mazowieckim, dla ktorej
ksiege wieczystg o numerze 0OS1P/00015315/1 prowadzi Sad Rejonowy w Przasnyszu, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych

§1
Przedmiot konkursu ofert

1. Przedmiotem konkursu ofert jest udziat w wysokosci 1/30 czesci w prawie wtasnosci nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej, stanowigcej dziatki ewid. nr 166/3, 166/4, 166/5, 166/6, 166/7, 166/8, 166/9,
166/10, 166/11, 166/15, 166/16, 166/17, 166/18, 166/19, 166/20, obreb 0001, o tacznej powierzchni 1,7177
ha, potozonej w Makowie Mazowieckim, w powiecie makowskim, w wojewddztwie mazowieckim, dla ktérej
ksiege wieczystg o numerze OS1P/00015315/1 prowadzi Sad Rejonowy w Przasnyszu, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych.

2. Operat szacunkowy sporzgdzony przez rzeczoznawce majgtkowego Tadeusza Jaszewskiego z dnia 20
lutego 2024 roku jest udostepniony do wgladu w kancelarii syndyka tj. Wspdlnicy. Malecha Krzemiriski Noga

Kancelaria Prawnicza sp.j. —al. Szucha 8 Il p., 00-582 Warszawa w godz. 9.00 — 17.00.

§2
Podstawy prawne konkursu ofert/aukcji

1. Przedmiot konkursu ofert zbywany jest z zachowaniem tresci art. 491 ustawy z dnia 28 lutego 2003
roku Prawo upadtosciowe (Dz. U. 2020 poz. 1228), (dalej: pu) oraz na zasadach okreslonych w niniejszym
regulaminie konkursu ofert w ramach sprzedazy z wolnej reki.

2. Do konkursu ofert/aukcji mogg przystgpi¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktdrym odrebne przepisy
przyznajg zdolnosé prawna.

3. W konkursie ofert nie mogg uczestniczy¢ podmioty, ktore nie mogg naby¢ rzeczy ani praw pochodzacych
ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadtosciowym zgodnie z art. 157a ust. 2 i 3 Pr. up., a ponadto:

a) Sedzia komisarz i syndyk, ich matzonkowie, wstepni, zstepni, rodzenstwo, osoby pozostajgce
z Nimi w stosunku przysposobienia lub matzonek takiej osoby, jak réowniez osoby pozostajgce
z Nim w faktycznym zwigzku, wspdlnie z nim zamieszkujgce i gospodarujgce, przy czym przeszkody

te trwajg mimo ustania matzenstwa lub przysposobienia;



b) upadty.

§3

Cena wywotawcza, ogloszenie, oferty
taczna cena wywotawcza przedmiotu konkursu ofert wynosi 3.630,00 zt (stownie: trzy tysigce szeScset
trzydziesci ztotych 00/100).
Ogtoszenie o konkursie ofert zostanie podane do wiadomosci publicznej przez zamieszczenie na co
najmniej trzech portalach internetowych.
Oferty nalezy sktada¢ do dnia 27 pazdziernika 2025 roku na adres Kancelarii Syndyka Jolanty Ogorzatek-
Krzeminskiej, Al. J. Ch. Szucha 8, Il pietro, 00-582 Warszawa.

Decydujaca jest data wptywu oferty do kancelarii Syndyka. Oferta, ktéra wptyneta do kancelarii Syndyka
po terminie nie bedzie rozpatrywana.

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami powinna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie, ktérg nalezy
umiesci¢ w drugiej, wiekszej kopercie. Kazda z tych kopert powinna byé zaadresowana do kancelarii
Syndyka wraz z podaniem sygnatury akt WA2M/GUp-s/1579/2023 oraz dopiskiem: , NIE OTWIERAC —
OFERTA w postepowaniu upadtosciowym WA2M/GUp-s/1579/2023” izawiera¢ doktadne oznaczenie
sktadajacego oferte.

Oferta pod rygorem odrzucenia powinna zawierac:

a) Doktadne oznaczenie oferenta: imie i nazwisko lub wskazanie firmy oferenta, adres/adres
rejestrowy oferenta, forma prawna oferenta oraz numeru KRS, REGON oraz NIP (w zaleznosci od
formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej nr PESEL.

b) Aktualny (nie starszy niz 3 miesigce) wypis z KRS, CEIDG lub innych rejestréw (w zaleznosci
od formy prawnej oferenta), a w przypadku osoby fizycznej kopia aktualnego dowodu osobistego.

c) Oferowana cena nabycia za przedmiot konkursu ofert winna by¢ wyrazona kwotowo i stownie oraz
nie moze byé nizsza niz cena wywotawcza, przy czym przy rozbieznosci cen, decyduje cena
wyrazona stownie.

d) Dowdd wptaty wadium na wskazany rachunek bankowy.

e) Zobowigzanie nabywcy do pokrycia kosztow, podatkéw i optat zwigzanych z zawarciem umowy
w formie aktu notarialnego.

f) Oswiadczenie o przyjeciu warunkéw regulaminu konkursu ofert.

g) Oswiadczenie, iz oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci oraz jej
opisem i oszacowaniem i nie wnoszeni z tego tytutu zadnych zastrzezen.

h) Oswiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomosci wytgczenie rekojmi za wady fizyczne i prawne
na zasadzie art. 558 § 1 k.c. oraz art. 313 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe.

i)  Wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli s3 wymagane prawem ze wzgledu na osobe lub firme nabywcy.



j) W przypadku dziatania przez petnomocnika, oryginat dokumentu udzielajgcego petnomocnictwo
w formie aktu notarialnego do reprezentacji oferenta w konkursie ofert i aukcji.

k) Wskazanie numeru rachunku bankowego, na ktére ma zosta¢ zwrécone wadium w przypadku
niewybrania oferty.

I) Podpis osoby fizycznej bedacej oferentem lub podpisy oséb upowaznionych do reprezentacji
oferenta nie bedgcego osobg fizyczng na ofercie oraz wszystkich oswiadczeniach.

m) Oswiadczenie, iz nie zachodzi podstawa do wytgczenia okreslona w § 2 ust. 3 niniejszych
warunkodw;

n) Oswiadczenie oferenta bedgcego osobg fizyczng, czy pozostaje w zwigzku matzenskim, a jesli tak
to czy nabywa przedmiot konkursu ofert do majatku wspdlnego matzonkéw czy do majgtku
osobistego. W przypadku nabycia przedmiotu konkursu ofert do majatku osobistego oferent
winien ztozyé wraz z ofertg stosowne oswiadczenie. W przypadku nabycia przedmiotu konkursu
ofert do majatku wspdlnego matzonkdw oferte moze ztozy¢ jeden z nich, jednakze zgodnie z art.
37 § 1 pkt. 3 ustawy z dnia 25 lutego 1964 Kodeks rodzinny i opiekuriczy wymagana jest zgoda
drugiego matzonka. Zgoda drugiego matzonka na nabycie przedmiotu konkursu ofert do majatku
wspdlnego winna by¢ wyrazona w formie aktu notarialnego i winna obejmowac zgode na nabycie
przedmiotu konkursu ofert, ztozenie oferty oraz udziat w licytacji, w tym réwniez mozliwos¢
postgpienia na warunkach okreslonych uznaniem wspdtmatzonka biorgcego udziat w licytac;ji.

o) Oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z trescig art. 313 ust. 6 puw zw. zart. 1012 iart. 1013 ustawy
z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (dalej jako: kpc) oraz s3 mu znane
skutki prawne wynikajgce z tych przepiséw dla niniejszego postepowania upadtosciowego i zasad
sprzedazy udziatu w nieruchomosci opisanej w §1 ust. 1 regulaminu konkursu ofert i nie wnosi oraz

nie bedzie wnosit z tego tytutu zadnych uwag i zastrzezen.

§4
Wadium
1. Warunkiem uczestnictwa w konkursie ofert jest wptacenie wadium w wysokosci 500,00 zt (stownie:
piecset ztotych).
2. Wadium nalezy wptaci¢ przelewem na rachunek bankowy prowadzony dla obstugi masy upadtosci
Michata Kotodziejskiego w upadtosci w banku Santander Bank Polska S.A. o numerze: 15 1090 1883 0000
0001 5642 7834, z dopiskiem ,Konkurs ofert — sygn. akt. WA2M/GUp-s/1579/2023” najpdzniej do dnia
stanowigcego ostatni dzien terminu wyznaczonego do sktadania ofert, przy czym liczy sie faktyczny termin

uznania kwoty w/w wadium na w/w rachunek bankowy.



§5
Czes¢ pisemna
Otwarcie i rozpoznanie ofert nastgpi w kancelarii Syndyka dnia 29 pazdziernika 2025 roku o godzinie

15:30, Al. J. Ch. Szucha 8, Il pietro, 00-582 Warszawa.
Oferty bedg otwierane i rozpoznawane przez syndyka lub jego petnomocnika i przybytych oferentéow.
Konkurs w obecnosci przybytych oferentéw prowadzi syndyk masy upadfosci Jolanta Ogorzatek-
Krzeminska lub jego petnomocnik.
Oferenci zobowigzani sg okazaé dowody tozsamosci oraz dokumenty uprawniajgce do reprezentacji
oferenta oraz posiadane petnomocnictwa (w przypadku, gdy nastgpita zmiana danych zgodnie z § 3 pkt.
6 lit. j).
Przystepujac do konkursu ofert syndyk wykonuje nastepujgce czynnosci:
1. stwierdza prawidtowosc¢ ogtoszenia o konkursie ofert
2. ustala liczbe ztozonych ofert
3. sprawdza czy wadium zostato wptacone przez oferentéw
4. otwiera koperty z ofertami i sprawdza czy oferty:
a) odpowiadajg warunkom regulaminu konkursu ofert
b) zostaty ztozone w wyznaczonym terminie
c) zawierajg wszystkie dane niezbedne do identyfikacji oferenta
d) w wyniku tych czynnosci ustala ktére, oferty spetniajg warunki regulaminu konkursu ofert
oraz ktore oferty podlegajg odrzuceniu bez rozpoznania.
Po stwierdzeniu, iz ztozone oferta/oferty spetniajg warunki formalne przewidziane powyzej syndyk ustala
wysokosc¢ ztozonych ofert. Jesli tylko jedna oferta spetnia wymogi formalne, w tym co do ceny minimalnej

oraz wptaty wadium, syndyk dokonuje wyboru tego oferenta.

§6
Aukcja
Jesli zostata ztozona wiecej niz jedna oferta spetniajgca warunki regulaminu konkursu ofert, syndyk
zarzadza przeprowadzenie aukcji wsrdd wszystkich obecnych oferentéw, ktdrych oferty nie zostaty
odrzucone na nastepujgcych warunkach:
a) cene wywotawczg bedzie stanowic¢ najwyzsza tgczna cena zaoferowana za przedmiot niniejszego
konkursu ofert, zaproponowana przez oferentéw dopuszczonych do licytacji,
b) oferta ztozona w toku aukcji przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik aukcji (licytant) ztozyt wyzsza
oferte,
c) licytacja odbywa sie w ten sposéb, iz prowadzacy jg syndyk rozpoczyna od tgcznej ceny

wywotaweczej, a uczestnicy licytacji oferujg ceny wyisze, z tym, ze podwyzszenie ceny nie moze by¢



nizsze niz wynosi ustalona w regulaminie kwota postgpienia,
d) postgpienie w licytacji ustala sie na kwote 100,00 zt (stownie: sto ztotych),
e) syndyk wybiera oferte uczestnika licytacji (udziela przybicia), ktory zaoferowat najwyzszg taczng
cene, ktorej po dwukrotnym powtdrzeniu przez prowadzgcego nikt z uczestnikdw nie podwyzszyt.
Trzecie powtdérzenie oferowanej ceny bedzie rGwnoznaczne z jej przybiciem.
f) syndyk dokonuje wyboru oferenta, ktéremu udzielono przybicia.
2. W przypadku ztozenia dwéch identycznych ofert co do ceny tacznej i braku faktycznego przystgpienia

do licytacji przez oferentdéw, syndykowi przystuguje prawo swobodnego wyboru oferenta.

§7
Rozstrzygniecie konkursu ofert i zawarcie umowy sprzedazy
1. Wybdr oferenta dokonany przez syndyka lub jego petnomocnika nie wymaga zatwierdzenia
przez Sedziego komisarza.
2. Oferentom, ktérych oferty nie zostaty przyjete przystuguje zwrot wptaconego wadium w ciggu 14 dni od
dnia dokonania wyboru oferenta bez odsetek na rachunek bankowy wskazany przez oferenta

w tresci oferty.

3. Wadium wptacone przez oferenta, ktérego wybrano podlega zarachowaniu na poczet ceny nabycia.
Oferent zobowigzany jest uisci¢ petng cene przed podpisaniem umowy wytgcznie w formie przelewu na
rachunek bankowy masy upadtosci, najpdzniej do konca dnia poprzedzajgcego dzien zawarcia umowy

sprzedazy nieruchomosci.

4. W przypadku, gdy oferent, ktérego wybrat syndyk bedzie uchylat sie od podpisania umowy sprzedazy
przedmiotu konkursu ofert w formie aktu notarialnego i nie podpisze umowy w terminie 4 miesiecy od
dnia wyboru oferty, wadium wptacone przez oferenta ulega przepadkowi na rzecz masy upadtosci.

5. Potracenie wierzytelnosci przystugujgcej Kupujagcemu wobec Upadtego z wierzytelnoscig z tytutu ceny
nabycia jest niedopuszczalne.

6. Nabywce obcigzajg wszelkie koszty, podatki i optaty zwigzane z zawarciem umowy w formie aktu
notarialnego.

7. Zchwilg zawarcia umowy na nabywce przechodzi przedmiot konkursu ofert.

(o]

. Sprzedaz nieruchomosci Upadtego ma skutki sprzedazy egzekucyjne;j.

Yo}

. Syndyk zastrzega sobie prawo do zamkniecia konkursu ofert bez wyboru oferty oraz odstgpienia od
zawarcia umowy sprzedazy z wytonionym nabywcg bez podania przyczyny.
10. Syndyk zastrzega sobie wyboru kancelarii notarialnej, w ktérej zostanie zawarta umowa sprzedazy
w formie aktu notarialnego przedmiotu konkursu ofert.
11. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 28

lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe oraz przepisy Kodeksu cywilnego.



