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OPERAT SZACUNKOWY

Rodzaj nieruchomosci:

Prawo wlasnoSci lokalu niemieszkalnego stanowigcego jednosc gospodarczg lokali
oznaczonych numerami U3 i BG1 znajdujacego si¢ w budynku przy ul. Zwycigzcow 42 w
Warszawie wraz z udzialem w nieruchomosci wspoélnej, ktora stanowi grunt oraz czesci
budynku i urzgdzenia, ktore nie stuzg wylgcznie do uzytku wlascicieli lokali.

Dla nieruchomosci ksiggi wieczyste o numerach WA6M/00324211/8 i WA6M/00324210/1
prowadzi Sagd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XV Wydzial Ksigg
Wieczystych.

Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci lokalu niemieszkalnego wynosi:

644 373 zi
stownie: szeséset czterdziesci cztery tysigce trzysta siedemdziesigt trzy ziote.

Wartos¢ likwidacyjna prawa wlasnosci lokalu niemieszkalnego wynosi:

515 498 71
stownie: pigcset pietnascie tysigcy czterysta dziewigédziesigt osiem ziotych.

Pruszkow, 29-01-2024 r.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomoSci

| Rodzaj nieruchomosci:

Prawo wihasnosci lokalu niemieszkalnego stanowigcego
jednos¢ gospodarcza lokali oznaczonych numerami U3 i BG1
znajdujacego si¢ w budynku przy ul. Zwycigzcow 42 w
Warszawie wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej, ktorg
stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie
stuza wylgeznie do uzytku wiascicieli lokali.

Dla nieruchomosci ksiegi wieczyste o numerach
WA6M/00324211/8 i WA6M/00324210/1 prowadzi Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XV
Wydzial Ksiag Wieczystych.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa
wiasnosci nieruchomosci lokalowej wraz z udziatem w

ZaKkres wyceny nieruchomosci wspélnej, ktérg stanowi grunt oraz czgsci
budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wylgcznie do uzytku
wiascicieli lokali.

Cel wyceny Celem wyceny jest ustalenie wartosci nieruchomosci do

wykorzystania w postgpowaniu upadtosciowym.

Sposéb okreslenia wartoSci

Podejécie dochodowe, metoda inwestycyjna, technika
kapitalizacji prostej.

Oszacowana warto§¢
rynkowa
|

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci lokalu niemieszkalnego
WYynosi:

644 373 zi

| Wartosé likwidacyjna prawa whasnosci lokalu
niemieszkalnego wynosi:

515 498 z1

Data sporz_qdzenia operatu
\ szacunkowego

| 29-01-2024 r.




1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1. PRZEDMIOT WYCENY

Prawo wlasnosci lokalu niemieszkalnego stanowigcego jednos¢ gospodarcza lokali oznaczonych
numerami U3 i BG1 znajdujacego sie w budynku przy ul. Zwycigzcéw 42 w Warszawie wraz z
udzialem w nieruchomosci wspolnej, ktéra stanowi grunt oraz czgsci budynku i urzadzenia,
ktére nie stuza wyltacznie do uzytku witascicieli lokali.

Dla nieruchomosci ksiggi wieczyste o numerach WA6M/00324211/8 i WA6M/00324210/1
prowadzi Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XV Wydziat Ksigg
Wieczystych.

1.2. ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okreslenic wartosci rynkowej prawa wilasnosci nieruchomosci
lokalowej wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlnej, ktéra stanowi grunt oraz cz¢sci budynku i

urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku witascicieli lokali.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest ustalenie wartosci nieruchomosci do wykorzystania w postepowaniu

upadiosciowym.

3. PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE I MERYTORYCZNE WYCENY

3.1. PODSTAWY FORMALNE

Umowa zlecenia wykonania operatu szacunkowego pomiedzy Syndykiem masy upadtosci PPI-
ETC Real Estate Sp. z 0. o. w upadtosci, a ,,COBANK” Doradztwo Gospodarcze, Nowe
Technologie, Logistyka, dr Jarostaw Ciepat, ul. Dobra 18/63, 05-804 Pruszkow.



3.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami (tekst jednolity: Dz. U. Nr
261, poz. 2603 z 2004 roku z pdzn. zm.);

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93 z 1971 r. z pdzn.
zm.);

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z pdzn. zm.);

- Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z
pozn. zm.);

- Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 124, poz. 1361 z
2001 r. tekst jednolity);

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci 1 sporzadzenia operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, p. 2109 z p6éZn. zm.);

- Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2019 r., poz. 498, 912, 1495,
1655);

3.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

- Krajowe Standardy Wyceny Podstawowe Nr 1 1 Nr 3 wraz z notami interpretacyjnymi oraz
Krajowy Standard Wyceny Specjalistyczny Nr 3.

— Ksiegi  wieczyste nieruchomosci  lokalowej KW nr  WA6M/00324211/8 i
WA6M/00324210/1.

— Uchwatla nr LXXXII12764/2006 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 19 pazdziernika
2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru Saskiej) Kepy z poézn. zm.

- Informacje uzyskane od Zamawiajgcego.

- Wizja lokalna (ogledziny zewnetrzne).

-  Wilasna baza danych o lokalnym rynku nieruchomosci oraz aktualnych cenach rynkowych

sprzedazy gruntow i lokali.
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4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH PRZY WYKONYWANIU OPERATU
SZACUNKOWEGO

4.1. Data sporzgdzenia wyceny: 29-01-2024 r.
4.2. Data, na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 29-01-2024 r.
4.3, Data, na ktorg uwzglgdniono stan przedmiotu wyceny: 29-01-2024 r.
4.4. Data ogledzin nieruchomosci: 12.12.2023 r.

5. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI

5.1. STAN PRAWNY

Stan prawny nieruchomosci jest uregulowany. Rzeczoznawca majatkowy badat ksiegi wieczyste
nieruchomosci.

Dla nieruchomosci ksiegi wieczyste o numerach WA6M/00324211/8 1 WA6M/00324210/1
prowadzi Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XV Wydziat Ksiag
Wieczystych.

KW WA6M/00324211/8

Typ ksiegi wieczystej — Lokal stanowiacy odrgbna nieruchomos¢.

Dzial I — O oznaczenie nieruchomosci.

Nieruchomos$é potozona jest w Warszawie, w Dzielnicy Praga-Potudnie, przy ul. Zwycigzcow
42 i obejmuje lokal niemieszkalny nr U3, o pow. uzytkowej 61,2000 m>.

Lokal sktada si¢ z: pomieszczenie - 1.

Lokal znajduje sie na 1 kondygnacji.

Lokal stanowi odrgbna nieruchomos¢

Numer ksiegi wieczystej, z ktdrej zostal wyodrebniony lokal: WA6M/00166786/3.

Dzial I — SP — spis praw zwigzanych z wlasnoscia.

Udzial zwigzany z wlasnoscig lokalu. Wielkos¢ udzialu w nieruchomosci wspdlnej, ktorg
stanowi grunt oraz cz¢sci budynku i urzadzenia, ktdre nie stuzg wylacznie do uzytku wilascicieli
lokali: 64/10000. KW nr WA6M/00166786/3.

Dzial II — wlasnosé.

Wiasciciele nieruchomosci:

- Ryszard Sznajder, udziat w wysokosci: 1/1.



Dzial III — prawa, roszczenia i ograniczenia.

1. Ostrzezenie. wszczecie egzekucji z nieruchomosci objetej niniejsza ksiega wieczysta na
wniosek wierzyciela banku dnb nord polska s.a. w warszawie na podstawie tytutu
wykonawczego bankowego tytutu egzekucyjnego z dnia 12.08.2009 r. nr 197/2009
zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci z dnia 18.11.2009 r. na mocy postanowienia sadu
rejonowego dla m. st. warszawy w warszawie z dnia 29.10.2009 r. sygn. akt I Co 1239/09
ujawnia si¢ przytaczenie kolejnego wierzyciela - syndyka masy upadtosci ppi - etc poland sp.
z 0. 0. w sprawie egzekucyjnej mp km 18/11 prowadzonej na podstawie tytutu
wykonawczego : nakaz zaptaty w post. upominawczym sadu rejonowego dla m. st. warszawy
z dnia 16 sierpnia 2010 roku, sygnatura akt xv GNc 5099/10 zaopatrzony w klauzule
wykonalnos$ci z dnia 22 pazdziernika 2010 roku.
ujawnia si¢ przytaczenie kolejnego wierzyciela - syndyka masy upadtosci ppi - etc poland sp.
7z 0. 0. w sprawie egzekucyjnej mp km 1054/11 prowadzonej na podstawic tytutu
wykonawczego : nakaz zaptaty w post. upominawczym sgdu rejonowego dla m. st. warszawy
z dnia 15 grudnia 2010 roku, sygnatura akt xv gnc 5303/10 oraz postanowienie sadu
rejonowego dla m. st. warszawy z dnia 6 maja 2011 r., sygn. akt xv gnc 5303/10.
przytaczenie sie do egzekucji przez wierzyciela bank pko bp s.a. dep. restrukturyzacji i
windykacji klienta korporacyjnego w sprawie mp 557/12 w oparciu o tytul wykonawczy w
postaci bankowego tytulu egzekucyjnego z dnia 01.12.2011 r. sygn. akt 85/2011 zaopatrzony
w klauzul¢ wyk. z dnia 05.01.2012 r. i post. sr dla m.st. warszawy z dnia 14.12.2011 r. sygn.
il co 2597/11, zaopatrzony w klauzule wyk. z dnia 05.01.2012 r.
do egzekucji z nieruchomoscei przytaczyli si¢ wierzyciele- oskar sznajder i adrian sznajder - w
kolejnej sprawie kmp 1/16 na podstawie tytulu wykonawczego: wyciag protokotu ugody
przed sgdem rejonowym w sosnowcu z 02.09.1997 r., sygn. akt iv.rc 1218/97 zaopatrzony w
klauzule wykonalnosci z 09.03.2016 r.

2. Ostrzezenie. ostrzezenie o toczacym sie przed sadem okregowym w warszawie ii wydziat

cywilny pod sygn. akt ii ¢ 428/17 postgpowaniu o uznanie czynnosci za bezskuteczna.

3. ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscia. zakaz zbywania i obcigzania nieruchomosci
objetej niniejsza ksigga wieczysta na podstawie postanowienia sadu okregowego w
warszawie ii wydziat cywilny z dnia 19 maja 2017 r., sygn. akt ii ¢ 428/17 o zabezpieczeniu
roszczenia, zmienionego postanowieniem sadu apelacyjnego w warszawie v wydziat cywilny

z dnia 27 marca 2018 r., sygn. akt i acz 90/17.
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4. roszczenie. roszczenie dotychczasowego wiasciciela gruntu o oplate przeksztalceniowa w
odniesieniu do kazdoczesnego wilasciciela nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia 20
lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na

cele mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntow.

Na podstawie informacji jakich udzielono autorowi oraz na podstawie analizy ksiggi wieczyste]
dotyczacej nieruchomosci, jest mozliwe stwierdzenie, ze po sprzedazy nieruchomosci pozostanie
ujawnione roszczenie dotychczasowego wiasdciciela gruntu o optate przeksztalceniowg w
odniesieniu do kazdoczesnego wiasciciela nieruchomoscei na podstawie ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele

mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntéw.

Dzial IV — hipoteka.
1. Hipoteka umowna w wysokosci 500 000,00 zt. Wierzyciel hipoteczny: Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A. I Regionalny Korporacyjny w Warszawie.

Do

. Hipoteka umowna lgczna kaucyjna w wysokosci 500 000,00 zi. Wierzyciel hipoteczny:
Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A.

. Hipoteka przymusowa w wysokosci 117 722,76 zt. Wierzyciel hipoteczny: VINDICA Sp. z

(V8]

0.0.

AN

. Hipoteka przymusowa w wysokosci 1 000 000,00 zt. Wierzyciel hipoteczny: Skarp Panstwa -
Prokurator Okregowy w Katowicach.

n

. Hipoteka przymusowa w wysokosci 1 000 000,00 zt. Wierzyciel hipoteczny: Prokuratura

Okrggowa w Katowicach.

Na podstawie informacji jakich udzielono autorowi oraz na podstawie analizy ksiegi wieczystej
dotyczacej nieruchomosci, jest mozliwe stwierdzenie, ze po sprzedazy nieruchomosci wygasna

obcigzenia hipoteczne podlegajace ujawnieniu w tresci dziatu IV ksiegi wieczyste;j.

KW WA6M/00324210/1
Stan prawny nieruchomosci jest uregulowany. Rzeczoznawca majatkowy badat ksigge wieczysta
nieruchomosci.

Typ ksiggi wieczystej — Lokal stanowiagcy odrebna nieruchomos¢.
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Dzial 1 — O oznaczenie nieruchomosci.

Nieruchomos¢ potozona jest w Warszawie, w Dzielnicy Praga-Potudnie, przy ul. Zwycigzcow

42 i obejmuije lokal niemieszkalny nr BG1, o pow. uzytkowej 40,2000 m*.

Lokal sktada si¢ z: pomieszczenie - 1.

Lokal znajduyje si¢ na 1 kondygnac;ji.

Lokal stanowi odrgbng nieruchomosé

Numer ksiegi wieczystej, z ktorej zostal wyodrebniony lokal: WA6M/00166786/3.

Dzial I — SP — spis praw zwigzanych z wlasnoScig.

Udzial zwigzany z wlasnoscia lokalu. Wielkos¢ udzialu w nieruchomosci wspoélnej, ktora

stanowi grunt oraz czgsci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli

lokali: 42/10000. KW nr WA6M/00166786/3.

Dzial 11 — wlasnos¢.

Wilasciciele nieruchomosci:

- Ryszard Sznajder, udziat w wysokosci: 1/1.

Dzial 111 — prawa, roszczenia i ograniczenia.

5.

Ostrzezenie. Wszczecie egzekucji z nieruchomosci objetej niniejszg ksigga wieczysta na
wniosek wierzyciela Banku Dnb Nord Polska S.A. w Warszawie prowadzonej na podstawie
tytulu wykonawczego - bankowego tytutu egzekucyjnego z dnia 12.08.2009r. nr 197/2009
zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci postanowieniem sadu rejonowego dla m. st.
warszawa z dnia 18 listopada 2009r.;

przytaczenie si¢ do egzekucji przez wierzyciela - Syndyka masy upadlosci PPI - ETC
Poland spétki z 0.0. w Warszawie w wyniku wszczecia egzekucji w sprawie mp km 18/11
przeciwko dluznikowi PPT ETC Real Estate sp. z 0.0. w oparciu o tytul wykonawczy w
postaci nakazu zaplaty w postepowaniu upominawczym Sadu Rejonowego dla miasta
stolecznego Warszawy z dnia 16 sierpnia 2010 r. sygn. akt XV GNc 5099/10 zaopatrzonego
w klauzulg wykonalnosci z dnia 22 pazdziernika 2010 r.;

przytaczenie si¢ do egzekucji przez wierzyciela - syndyka masy upadiosci PPI - ETC Poland
spotki z 0.0. w Warszawie w wyniku wszczgcia egzekucji w sprawie MP Km 1054/11
przeciwko dhuznikowi PPI ETC Real Estate sp. z 0.0. w oparciu o tytul wykonawczy w
postaci nakazu zaptaty w postepowaniu upominawczym Sadu Rejonowego dla miasta
stolecznego Warszawy z dnia 15 grudnia 2010 r. sygn. akt XV GNc 5303/10 zaopatrzonego

w klauzule wykonalnosci dnia 6 maja 2011 r.;
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przylaczenie si¢ do egzekucji przez wierzyciela bank pko bp s.a. dep. restrukturyzacji i
windykacji klienta korporacyjnego w sprawie Mp 557/12 w oparciu o tytul wykonawczy w
postaci bankowego tytulu egzekucyjnego z dnia 01.12.2011 r. sygn. akt 85/2011
zaopatrzony w klauzule wyk. z dnia 05.05.2012 r. i post. SR dla m.st. Warszawy z dnia
14.12.2011 r. sygn. Il Co 2597/11, zaopatrzony w klauzule wyk. z dnia 05.01.2012 r.;
ujawniono przylaczenie sie do egzekucji kolejnego wierzyciela w sprawie Kmp 1/16, na
podstawie tytutu wykonawczego: wyciag z protokotu ugody przed SR w Sosnowcu z dnia
02-09-1997 r., sygn. akt IV Rc 1218/97.

6. ostrzezenie o toczacym sie postepowaniu przed sadem Okregowym II Wydzial Cywilny w
Warszawie pod sygn. akt II C 428/17 z powddztwa Janusz Woznickiego syndyka masy
upadtosci "PPI-ETC Real Estate "sp. z 0.0. w upadlosci likwidacyjnej w Warszawie o
uznanie czynnosci za bezskuteczng.

7. zakaz zbywania i obcigzania nieruchomosci objetej niniejsza ksigga wieczystg na podstawie
postanowienia Sgdu Okregowego w Warszawie Il Wydzial Cywilny z dnia 19 maja 2017 r.,
sygn. akt IT C 428/17 o zabezpieczeniu roszczenia, zmienionego postanowieniem sadu
apelacyjnego w Warszawic V Wydziat Cywilny z dnia 27 marca 2018 r., sygn. akt I ACz
90/17.

8. roszczenie dotychczasowego wlasciciela gruntu o oplate przeksztalceniowa w odniesieniu
do kazdoczesnego wilasdciciela nieruchomosci na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018 1. o
przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdw zabudowanych na cele

mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow.

Na podstawie informacji jakich udzielono autorowi oraz na podstawie analizy ksiggi wieczystej

dotyczacej nieruchomosci, jest mozliwe stwierdzenie, ze po sprzedazy nieruchomosci pozostanie

ujawnione roszczenie dotychczasowego wilasciciela gruntu o oplate przeksztalceniowag w

odniesieniu do kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosei na podstawie ustawy z dnia 20 lipca

2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdw zabudowanych na cele

mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntow.

Dzial IV — hipoteka.

6. Hipoteka umowna laczna kaucyjna w wysokosci 500 000,00 zt. Wierzyciel hipoteczny:
Powszechna Kasa Oszczgdnoscei Bank Polski S.A. I Regionalny Korporacyjny w Warszawie.

7. Hipoteka umowna laczna kaucyjna w wysokosci 500 000,00 zt. Wierzyciel hipoteczny:

Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski S.A.
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8. Hipoteka przymusowa w wysokosci 115 027,84 zt. Wierzyciel hipoteczny: VINDICA Sp. z
0.0.

9. Hipoteka przymusowa w wysokosci 163 209,98 zt. Wierzyciel hipoteczny: VINDICA Sp. z
0.0.

10. 3. Hipoteka przymusowa w wysokosci 122 880,01 zi. Wierzyciel hipoteczny: VINDICA Sp.
Z 0.0.

11. Hipoteka przymusowa w wysokosci 1 000 000,00 zt. Wierzyciel hipoteczny: Prokuratura

Okregowa w Katowicach.

Na podstawie informacji jakich udzielono autorowi oraz na podstawie analizy ksiegi wieczystej
dotyczacej nieruchomosci, jest mozliwe stwierdzenie, Ze po sprzedazy nieruchomosci wygasna

obcigzenia hipoteczne podlegajace ujawnieniu w tresci dziatu IV ksiggi wieczystej.

UWAGA

Przedmiotowy lokal wyceniany jako jedno$¢ gospodarcza sktada si¢ z dwoch potaczonych lokali
niemieszkalnych, w tym lokalu oznaczonego numerem BGI1, ktéry zgodnie z trescig ksiegi
wieczyste] byl pierwotnie lokalem garazowym z 3 miejscami postojowymi. Lokal BG1 zostal

przez wiasciciela zaadaptowany na lokal biurowo-ustugowy i potaczony z lokalem U3.

Syndyk nie dysponuje zadna dokumentacja dotyczaca przeksztalcenia lokalu oznaczonego
numerem BG1, w szczegolnosci Syndyk nie posiada dokumentacji dotyczacej zmiany
przeznaczenia przedmiotowego lokalu, projektow budowlanych, projektow branzowych,

dokumentacji powykonawczej, itp.

5.2. STAN TECHNICZNO-UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

Przedmiotowa nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w budynku przy ul. Zwycigzcow 42 na terenie
Saskiej Kepy. Obszar, na ktorym znajduje si¢ budynek to tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z lokalnymi sklepami i ustugami. W okolicy znajdujg si¢ rdwniez: szkoty,
placowki shuzby zdrowia (w tym dwa szpitale), urzgdy 1 inne obiekty uzytku publicznego.

Budynek, w ktorym znajduje si¢ przedmiotowy lokal, to wspotczesny budynek mieszalny
wielorodzinny, wieloklatkowy, o wysokosci od 5 do 7 kondygnacji nadziemnych i jednej

kondygnacji podziemnej — garaz. Na parterze budynku, od strony ul. Zwyciezcow, znajduja si¢
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lokale uzytkowe. Dojazd do budynku od strony ulicy ZwyciezcoOw o znaczeniu lokalnym.
Pomiedzy ulica a budynkiem znajduja si¢ miejsca postojowe (parking odkryty) oraz ciag
komunikacyjny umozliwiajacy dostgp do klatek schodowych i lokali uzytkowych. Najblizsze
przystanki komunikacji miejskiej znajduja si¢ w odlegtosci ok. 120. Obszar w bezposrednim
sasiedztwie stanowig tereny zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi o
charakterze osiedlowym, z urzgdzong komunikacjg i licznymi terenami zielonymi.

Lokal bedacy przedmiotem wyceny to lokal uzytkowy sktadajacych sie z dwodch lokali
oznaczonych odrgbnymi numerami U3 (o pow. uzytkowej 61,20 m?) i BG1 (o pow. uzytkowej
40,20 m?*) o lacznej powierzchni uzytkowej 101.40 m?, stanowiacych jedno$é gospodarcza ze
wspolnym wezlem sanitarnym. Lokal sklada si¢ z sali sprzedazowej i pomieszczen ustugowo-
biurowych, w tym pomieszczenia sejfu z okratowanym wejsciem.

Lokal potozony na 1 kondygnacji naziemnej budynku. Wejscie glowne, z oknami witrynowymi,
usytuowane jest od strony ul. Zwyciezcodw.

Stat techniczny lokalu dobry. Sciany tynkowane i pomalowane, w pomieszczeniach sanitarnych
licowane glazura. Posadzka wylozona terakota. Stolarka drzwiowa standardowa, stolarka

okienna PCV. Sufity podwieszane z paneli gipsowo-kartonowych z o$wietleniem.

5.3. STAN OTOCZENIA

Budynek, w ktérym usytuowany jest lokal, znajduje si¢ w Warszawie, w dzielnicy Praga-
Potudnie, w rejonie urbanistycznym Saska Kepa.

Praga-Poludnie — dzielnica Warszawy potozona w prawobrzeznej czgsci miasta. Wedlug danych
GUS na dzien 31 grudnia 2013 r. dzielnica Praga-Potudnie miata powierzchni¢ 22,38 km? a
liczba mieszkancow wynosita 178 170.

Dzielnica ograniczona jest od zachodu rzeka Wislg, od poinocy linia kolejowa ze stacjami
Wschodnia i Stadion, dalej od wschodu linig kolejowa wzdtuz ulic Zabranieckiej, Gwarkow 1
Szerokiej, od potudnia wzdtuz ul. Marsa i al. Wieniawy-Dlugoszowskiego.

Praga Potudnie dzieli si¢ na osiedla: Kamionek, Grochow, Kozia Gorka, Witolin, Olszynka
Grochowska, Saska Kepa, Kepa Gotawska, Goclaw.

Obecna zabudowa dzielnicy jest bardzo zréznicowana architektonicznie i funkcjonalnie. W
osiedlach najwczesniej przytaczonych do Warszawy: Skaryszewie i Kamionku juz w drugiej
potowie XIX w. zaczal rozwijaé sie przemysl, ktory objal tez czgs¢ Grochowa. Dalszy rozwoj

przemystu na Kamionku nastapit po odzyskaniu niepodlegtosci w 1918 r. i dzielnica ta, mimo
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zmian strukturalnych w gospodarce i upadku wielu zaktadéw, ma nadal przemystowy charakter.
7 kolei Saska Kepa o zabudowie willowej z lat 20-tych i 30-tych XX w. jest jednym z
najbardziej atrakcyjnych osiedli mieszkaniowych Warszawy. Od potowy lat 60-tych powstajg na
terenie dzielnicy osiedla mieszkaniowe: Kinowa, Ostrobramska. Iganska i najwigksze - na
Goctawiu, ktory stat sie typowym dla schytku XX w. blokowiskiem - sypialnig stolicy.

Przedmiotowa nieruchomos$é zlokalizowana jest przy ul. Zwyciezcow 42 na terenie Saskiej

Kepy.
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6. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala
si¢ na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku
planu przeznaczenie ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzjii o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Na dzien wyceny obszar, na ktérym polozona jest nieruchomosé, jest
objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z Uchwala nr LXXXIII2764/2006 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 19
pazdziernika 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru Saskiej Kepy z pdzn. zm., przedmiotowy lokal polozony jest

na obszarze o symbolu 53 M/UO o przeznaczeniu: zabudowa wielorodzinna z ustugami oswiaty.
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7. SPOSOB WYCENY

7.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI

Oszacowano okreslong w Krajowym Standardzie Wyceny Podstawowym 1 wartos¢ rynkowg
przedmiotu wyceny dla najbardziej prawdopodobnego sposobu uzytkowania.

Warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobna jej cena, mozliwa do
uzyskania na rynku w dniu wyceny, przy przyjeciu nastepujacych zatozen:

1) strony umowy sg od siebie niezalezne, nie dzialaja w sytuacji przymusowej oraz majg
stanowczy zamiar zawarcia Umowy,

2) uplynatl czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjowania
warunkéw umowy.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci zastala okreslona bez uwzglednienia kosztow transakcji kupna
— sprzedazy.

Biorgc pod uwage, iz z przeprowadzonej analizy wynika, ze wyceniana nieruchomos$¢ jest i
bedzie nadal uzytkowana zgodnie z aktualnym sposobem jej uzytkowania, ze nie jest zajgta
przez wiasciciela i ze jest dostepna do sprzedazy, okreslono warto$¢ rynkowa wycenianej

nieruchomosci przy przyjeciu aktualnego sposobu uzytkowania.
7.2. WYBOR PODEJSCIA I METODY WYCENY

Na lokalnym rynku nie znaleziono transakcji kupna — sprzedazy nieruchomosci podobnego do
szacowanej — nie bylo zatem mozliwosci zastosowania podejscia poréwnawczego.

Szacowana nieruchomo$¢ moze przynosi¢ dochdéd z czynszéw najmu. Potencjalny nabywca
nieruchomosci moze by¢ zainteresowany nabyciem prawa do dochodu z nieruchomosci. Wycena
zostata dokonana przy podejsciu dochodowym, metodzie inwestycyjnej, technice kapitalizacji

prostej.
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8. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU

8.1. ZALOZENIA OGOLNE

Wyceniana nieruchomos$¢ jest nieruchomoscia komercyjng obejmujaca lokal uzytkowy. Na
lokalnym rynku nie znaleziono transakcji kupna — sprzedazy podobnych nieruchomosci, w
zwiazku z czym przy oszacowaniu nieruchomosci wykorzystano podejscie dochodowe, metode
inwestycyjna, technike kapitalizacji prostej.

W celu oszacowania wartosci nieruchomosci przeprowadzono analize ofert wynajmu
powierzchni ustugowo-handlowych na Dzielnicy Praga-Potudnie w Warszawie. Wobec
relatywnie krotkiego okresu badania i braku wyraznych tendencji zmiany cen ofertowych, nie

dokonywano korekty czynszow najmu funkcja trendu.

8.2. RYNEK POWIERZCHNI USLUGOWO-HANDLOWYCH

Analizg objeto oferty najmu lokali ustugowo-handlowych z terenu Dzielnicy Praga-Potudnie w
Warszawie. 7. przeprowadzonej analizy ofert wynajmu lokali wynika, ze w analizowanym
okresie na lokalnym rynku wystapito kilkadziesigt ofert najmu na podobne powierzchnie. Po
przeanalizowaniu ofert odrzucono oferty odbiegajace skrajnie cenowo oraz oferty najmu lokali w
istotny sposOb roznigce si¢ od standardu lokalu wycenianego. Dane o ofertach najmu
powierzchni ustugowo-handlowych przyjete do analizy przedstawiono w ponizszej tabeli (zob.

tabela 8.2.1).

Tabela 8.2.1. Ceny ofertowe czynszoéw najmu powierzchni uslugowo-handlowych przyjete

do analizy
| Powierzchnia | Czynsz za m-c | Czynsz za m-¢
Lp. Adres [m] N [1] zy[zl/l m?]
1 | Znanieckiego | 25,00 1 400,00 56,00
4 | Grochowska | 41,75 3 758,00 90,01
5 | Grochowska | 148,00 11 100,00 75,00
6 | Praga-Potudnie 89.00 7 000,00 78.65
7 | Praga-Poludnie 270,00 17 000,00 62,96
9 Skalskiego 118,00 8 900,00 | 75,42
10 | Praga-Potudnie _ 101.00 8 080,00 80,00

11 | Praga-Poludnie | 169,00, 13 520,00 80,00
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Grochow 90,00 7 500,00 | 83,33 |
Chrzanowskiego 262,00' 24 104,00 92.00
Osowska 107,00 9 000,00 84,11
Osowska 265,00 17 000,00 64,15
Kruszewskiego 97.15 7 772,00 80,00
Podskarbinska 60,60 5 999,00 98.99
Minska 64,24 4 598,00 71,58
Srednia 78,15
Min 56,00
Max 98.99
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9. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY

9.1.

ZALOZENIA OGOLNE

Zgodnie z zasadami okre$lania warto$ci rynkowej nieruchomosci uzytkowych do wyceny

szacowanej nieruchomos$ci zastosowano sposOb oszacowania uzywany przy wycenie

nieruchomosci, ktorych wartos¢ zalezy od generowania dochodu.

W

zwigzku z powyzszym warto$é rynkowg przedmiotowej nieruchomosci okreslono w

podejsciu dochodowym, metodg inwestycyjna, technika kapitalizacji prostej przy nastgpujgcych

zalozeniach:

wysoko$¢ stawek czynszu za wynajem powierzchni biurowej odzwierciedla cechy rynkowe,
poziom % rocznych wydatkow operacyjnych okreslono na podstawie badania rynku;

stopien wykorzystania wynajmowanej powierzchni okreslono na 80% (Kp = 0,80);

stopa kapitalizacji okreslona zostata na podstawie analizy rentownosci inwestycji na rynku
kapitatowym z uwzglednieniem ryzyka inwestycji na rynku nieruchomosci;

w najblizszych latach stawka czynszowa za tego rodzaju nieruchomosci bgdzie stabilna.

Wartos$¢ rynkowsg nieruchomosci obliczono korzystajac ze wzoru:

V=D,,: R
gdzie:
V - warto$¢ rynkowa nieruchomosci;
Doy - roczny dochdd operacyjny netto uzyskiwany z nieruchomosci
R - stopa kapitalizacji

9.2.

OKRESLENIE STOPY KAPITALIZACJI (R)

Dla potrzeb niniejszej wyceny nalezy ustali¢ stope kapitalizacji.

Stopa kapitalizacji wyraza koszt kapitatu, ktéry angazuje si¢ w przedsigwzigcie oraz

towarzyszace mu ryzyko. Stope kapitalizacji oblicza si¢ ze wzoru:

R=n +pr

gdzie:

R — stopa kapitalizacji
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1y — stopa zwrotu z inwestycji wolna od ryzyka (stopa bazowa)

pr— premia za ryzyko
przy czym stope zwrotu z inwestycji wolng od ryzyka wylicza si¢ jako stope realng z wzoru:

1+ rn
Iy =
I+

-1

gdzie:
r, — nominalna stopa oprocentowania dtugoterminowych obligacji skarbowych

r;— stopa inflacji

Aktualna stopa oprocentowania inwestycji nieryzykownych (obligacje 10-letnie Skarbu panstwa)
wynosi 7,50%. Roczna stopa inflacji grudniu 2023 r. wynosita 6,70%.

Ustalenie stopy zwrotu z inwestycji wolnej od ryzyka przeprowadzono jak ponizej:

Wyszczegolnienie | %
m | 7.50%|
ri | 6,70%
b - 0.75%

Ryzyko rynkowe uzaleznione jest od sytuacji gospodarczej w kraju i na swiecie. Wyraza ono
srednig premie za ryzyko prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (w odréznieniu od lokowania
srodkéw w bezpieczne inwestycje, np. obligacje skarbowe). Premia za ryzyko uzalezniona jest
od poziomu rozwoju gospodarczego kraju i koniunktury gospodarczej.

Wyrazem aktualnej premii za ryzyko moze by¢ $rednia rentownos$¢ kapitalu wlasnego w
gospodarce podawana na pdtrocze i koniec roku w opracowaniach GUS (Wyniki finansowe
podmiotoéw gospodarczych, GUS, Informacje i Opracowania Statystyczne) oraz dostgpne analizy
biezace. Na podstawie dostepnych danych oraz po uwzglednieniu ogdlnie trudnego rynku
nieruchomosci i aktualnej sytuacji makroekonomicznej mozna przyjac, ze aktualna premia za

ryzyko zewnetrzne (r;) ksztaltuje si¢ na poziomie ok. 9,00%.
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A zatem stopa kapitalizacji zostata wyliczona metodg sumowania nastepujgco:

R =-0,75% + 9,00% = 9,75%

9.3. OKRESLENIE WYSOKOSCI WYDATKOW OPERACYJNYCH (Wo)

Poziom rocznych wydatkéow operacyjnych Wo okreslono na podstawie danych szacowanych
nieruchomosci i stawek rynkowych podatkéw 1 oplat. Z przeprowadzonych wyliczen
przedstawionych ponizej wynika, ze wskaznik rocznych wydatkdw operacyjnych

(Wo/Edb-100%) dla szacowanej nieruchomosci ksztaltuje sie na poziomie ok. 17,41% Edb.

Okreslenie Wo dla szacowanych nieruchomosci

i)ow. w m?, |[ stawka |
Wydatki operacyjne wart. pocz.wzl | wzl/m* | kwota zl
podatek od nieruchomosci - lokale I 101,40 33,10 3 356,34?
zarzad 3% EDB) 3,00% 2 282,16
dozér i konserwacje (3% EDB) 5,00% 3 803,60 |
ubezpieczenie (5%) . 3803,60
13 245,71

9.4. OBLICZENIE DOCHODU OPERACYJNEGO NETTO (Don)

Potencjalny roczny dochéd brutto (Pgp) mozliwy do uzyskania z nieruchomosci wyliczono na
podstawie ponizszego wzoru:
Py=P-85-12 mies.
gdzie:
P - powierzchnia obiektu;

S - jednostkowa stawka czynszu;

Efektywny roczny dochéd brutto (Egp) mozliwy do osiagnigcia z nieruchomosei wyliczono na
podstawie ponizszego wzoru:

Eup=P- 8" K, 2 mies.
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gdzie:
P - powierzchnia obiektu;
S - jednostkowa stawka czynszu,

K, - wspdtczynnik wykorzystania powierzchni obiektu.

Roczny dochéod operacyjny netto (D,,) mozliwy do osiggnigcia z nieruchomosci wyliczono na
podstawie ponizszego wzoru:
Dy, =Eg-W,
gdzie:
Don - roczny dochdd operacyjny netto;
Eqp - efektywny roczny dochdd brutto;

W, — roczne wydatki operacyjne.

Wyniki obliczen przedstawiono ponizej.

Wyszczegolnienie [ z,m, %

P: Powierzchnie do wynajmu

‘a) ushugowo-handlowa 101,40
S: Stawka czynszu (za 1 m2)

a) ustugowo-handlowa 78,15
Liczba miesiecy w roku 12
Pdb: Potencjalny dochéd brutto razem (zf) |

a) ustugowo-handlowa - 95 090,12
Kp: Wspodlezynnik wykorzystania powierzchni (%) 80,00%
Edb: Efektywny dochod brutto razem (zt) 76 072,10
Wo: Wydatki operacyjne (zt) 13 245,71
Don: Lgczny dochdd operacyjny netto (z1) 62 826,3l|

9.5. OBLICZENIE WARTOSCI DOCHODOWEJ

Warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci wynosi:

V=D,,: R

V =62 826,39 zl:9,75% = 644 373,23 z} ~ 644 373 zt

stownie: szescéset czterdziesci cztery tysigce tryysta siedemdziesigt trzy Zlote.
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10. OSZACOWANIE WARTOSCI LIKWIDACYJNEJ

Zgodnie z celem wyceny niezbedne jest uwzglednienie ograniczen wplywajacych na tryb i
mozliwosci sprzedazy nieruchomosci w warunkach odbiegajacych od standardowych.
Uwzgledniany tutaj jest aspekt ekonomiki prowadzonej procedury sprzedazy majatku upadiego,

a zwlaszcza ograniczenie czasowe jak 1 fakt, iz sprzedaz nieruchomosci w warunkach

wymuszonych implikuje stan formalno-prawny wtasciciela obiektu.

Przyjmowane orientacyjne parametry realizacji wartosci w trybie sprzedazy likwidacyjnej to:

— sprzedaz w trybie publicznego przetargu ofertowego,

— zakladany efektywny okres ekspozycji nieruchomosci na wtornym rynku. krétszy od
racjonalnego.

Warunki sprzedazy w ww. trybie z sposob istotny odbiegaja od warunkéw okreslonych w

definicji okreslania wartosci rynkowe] nieruchomosei. Roznice sprzedazy nieruchomosci

szacowane] w trybie sprzedazy likwidacyjnej w stosunku do sprzedazy nieruchomosci przy
braku ograniczen.

Wiystepuje tutaj zwickszona presja dotyczaca:

— determinacji sprzedajacego nieruchomos$é, wyrazonej zwigkszeniem oczekiwanej pewnosci
sprzedazy nieruchomosci w zalozonym czasie ekspozycji nie-ruchomosci na rynku
(oczekiwanie, ze zatozony czas ekspozycji nieruchomosci bedzie czasem maksymalnym w
ktorym sprzedana zostanic nieruchomos¢, a nie $rednim niezbednym dla sprzedazy
nieruchomosci wtasciwym dla rynku),

— ograniczen trybu ekspozycji, negocjacji i sprzedazy wynikajacych z ograniczen nakladanych
przez procedury prawne w procedurach likwidacyjnych,

— oczekiwan potencjalnych nabywcédw nieruchomosci, ktérzy ze wzgledu na swiadomos$¢é ww.
uwarunkowan oczekuja nadzwyczajnej premii efektywnosci kupna nieruchomosci w
warunkach wymuszonych.

Typowym przykladem realizacji wartosci przy sprzedazy nieruchomosci w praktyce jest

sprzedaz prowadzona przez komornika w postepowaniu egzekucyjnym.

Ustawodawca zdajgc sobie sprawe ze zmniejszonej efektywnosci sprzedazy likwidacyjnej, np. w

trybie licytacji publicznej w postepowaniu egzekucyjnym prowadzonym przez komornika

(majacej bardzo wyrazne cechy sprzedazy wymuszonej) wprowadzil obnizenia ceny

wywoltawczej w stosunku do ceny oszacowania na poziomie: dla nieruchomosci: do 3/4 dla L.

licytacji i do 2/3 dla drugiej licytacji, dla ruchomosci: do 3/4 dla I. licytacji 1 do 1/2 dla drugiej

licytacji oraz w upadtosci w drodze licytacji publicznej dla ruchomodci: do 1/2. Zaobserwowana
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praktyka pokazuje, ze efektywnosé egzekucji komorniczej, nawet przy ww. opustach jest dos¢

niska, a wiele przetargéw komorniczych nie dochodzi do skutku z braku oferentow.

Mctodvka okreSlenia WL w zaleznosci od okresu ekspozvcii nieruchomos$ci na rynku.

zatozonego prawdopodobienstwa sprzedazy nieruchomosci 1 cena dla sprzedazy likwidacvinej

Dla okreslenia wptywu skrocenia okresu ekspozycji nieruchomosci na rynku na spodziewang

cene jej sprzedazy przyjeto nastepujgce zatozenia:

— popyt na nieruchomos¢ jest proporcjonalny do okresu efektywnej ekspozycji nieruchomosci
na rynku, a stosunek %-owych odchylen standardowych dla réznych okresow ekspozycji
zmienia si¢ zgodnie z pierwiastkiem z odwrotnosci stosunkéw tych okresow (zgodnie
rozkladem Poissona);

— stosunek %-owych odchylen standardowych wynikajacy z popytu dla réznych okreséw
ekspozycji nieruchomosci na rynku cechowat bedzie w tej samej proporcji %-owe odchylenia
standardowe opisujgce rozrzut cenowy transakcji dla tych okreséw ekspozycji;

— %-owe odchylenie standardowe okreslone dla danego okresu ekspozycji nieruchomosci na
rynku cechowac bedzie spodziewany rozrzut transakcji dla danego okresu ekspozycji z za-
chowaniem rozkladu normalnego (co pozwala na okreslenie relacji  cena-
prawdopodobienstwo sprzedazy nieruchomosci dla zalozonego stopnia pewnosci sprzedazy).

Powyzej wyprowadzona metodyka pozwala na okreslenie zaleznosci pomiedzy zalozong

pewnoscig sprzedazy nieruchomosci w okresie ekspozycji (mierzong prawdopodobienstwem

sukcesu) a %-owag cena nieruchomosci w stosunku do wartosci rynkowej, przy zalozeniu

normalnego rozkladu cen z wyzej okreslonym %-owym odchyleniem standardowym transakcji.
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Okreslenie wartosci wspdlczynnika dla wymuszonej sprzedazy WL/WR

Uwzgledniajac powyzsze okresli¢ mozna spodziewana zalezno$¢ pomigdzy wartoscig dla
wymuszonej sprzedazy nieruchomosci a skroceniem okresu ekspozycji na rynku — wspéfczynnik
WRW/WR.

Dla wartosci wspotczynnika skrocenia okresu ekspozycji do 1/2, wartos¢ wspdlczynnika
likwidacyjnego wyniesie:

WL/WR=1-(1/5%)=1-0,2=280%

Wspdltezynnik stosunku WL/WR z uwzglednieniem warunkéw wymuszenia bez uwzglednienia
przetargowego trybu sprzedazy wynosi dla nieruchomosci szacowanej 0,80 (80%).

Wryniki badan rynkowych wykazuja typowy wspolczynnik zwigzany z warunkami sprzedazy
przetargowej wynoszacy: —7,2% (wspodtczynnik: 0,93) co stanowi spodziewang obnizke wartosci

dla sprzedazy wymuszonej w trybie przetargowym wynoszaca: WL/WR = 0,80 - 0,93 = 0,75

Biorac pod uwage powyzsze wyliczenia, a takze charakterystyke¢ nieruchomosci, stan prawny
oraz uwarunkowania ekonomiczne, okre§lenie wartosci nieruchomosci dla wymuszonej

sprzedazy odbywac si¢ bedzie z zastosowaniem wspélezynnika na poziomie 0,80.

Zatem:

Wartosé likwidacyjna nieruchomosci wynosi:
644 373 zt - 0,80 =515 498,40 zt
515 498 zi

stownie: piecset pigtnascie tysigcy czterysta dziewigédziesigt osiem ziotych.
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11. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA.

(V8]

Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie ze standardami zawodowymi
rzeczoznawcOw  majatkowych  Polskiej Federacji  Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych.

Niniejszy operat nie moze byé opublikowany w catosci lub w czgsei w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autoréw i bez uzgodnienia z nimi formy i tresci publikacji.

Niniejszy operat nie moze by¢ wykorzystany do zadnego innego celu niz okreslony w
operacie.

Wycena opiera si¢ na ogledzinach nieruchomosci dokonanych podczas wizji lokalnej oraz
informacjach i dokumentach udostepnionych przez Zamawiajacego.

Autorzy operatu przyjmujg odpowiedzialno$¢ za umiejetnos¢, starannos¢ i1 dokiadnosc¢
oczekiwang od rzeczoznawcy majgtkowego, ale nie przyjmuja odpowiedzialnosci wobec
osob trzecich.

Podstawe do okreslenia stanu prawnego stanowily informacje i dokumenty udostgpnione
przez Zamawiajacego; zaklada si¢, ze autorom operatu zgloszono wszystkie znane
okolicznosci majace wptyw na oszacowanie nieruchomosci.

Operat nie stanowi analizy prawnej, stan prawny zostat zbadany jedynie dla potrzeb wyceny.
Operat nie stanowi analizy technicznej nieruchomosci, stan techniczny nieruchomosci
ustalono jedynie dla potrzeb wyceny.

Wyznaczona warto$¢ nieruchomosci jest wartosciag na dzien wyceny 1 po tym dniu moze ulec

zmianie.

ZAYLACZNIKI

1) Polisa ubezpieczeniowa.

2) Odpisy ksiag wieczystych.

3) Usytuowanie nieruchomosci na mapach.

4) Dokumentacja fotograficzna.
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9.01.2024, 08:31 EUKW - Prezentacja Ksigegi Wieczystej

>
>
>

Ministerstwo
; :3;” Sprawiedliwosci

Strona gtdéwna Elektroniczne Ksiegi Wieczyste Wyszukiwanie Ksiegi Wieczystej

Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

UWAGA ! Ponizsza informacja nie stanawi tresci ksiegi wieczystej. Ujawnione nizej wybrane elementy ksiegi stuzg, do jej identyfikacji. Tres¢
ksiegi wieczystej jest dostepna po wybraniu odpowiedniego przycisku w sekcji ,Przegladanie tresci ksiegi wieczystej”.

Numer ksiegi wieczystej WABM/00324211/8

Typ ksiegi wieczystej LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSCE
Oznaczenie wydzialu prowadzacego ksiege wieczystg XV WYDZIAE KSIAG WIECZYSTYCH WARSZAWA
Data zapisania ksiegi wieczystej 2005-09-07

Data zamkniecia ksigegi wieczystej ---

Potozenie WARSZAWA CENTRUM, PRAGA POLUDNIE, WARSZAWA,
ZWYCIEZCOW | 42 /U3

Wiasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony SZNAIDER RYSZARD

Przegladanie tresci ksiegi wieczystej

KAPITAL LUDZK! FB VUNISTHC Do UNIA EUROPEISKA
i ““':r E‘y‘\ A % SPRAWIEDLEVONC] UNDUSE ey

PROJEKT WSPOLFINANSOWANY ZE SRODKOW UNII EUROPEJSKIEJ W RAMACH EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU SPOLECZNEGO
http:/fwww. funduszeeuropejskie.gov.pl/efs

Biuletyn Informacji Publicznej Ministerstwa Sprawiedliwosci ~ Deklaracja dostepnogci

Wersja 3.19.3.1, 25-05-2023

httos://orzealadarka-ekw.ms.qov.olfeukw prz/KsieaiWieczvste/wvszukiwanieKW
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przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

003

-

8 ;

AM

2

Dziat I-O |Dzial I-Sp |Dziat II |Dziat III |DziatIV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci |1 ---

Lokal

Nr
podstawy
wpisu

Po’quenie (numer ggrzadkowy / Lp. 1. 1 WARSZAWA CENTRUM, WARSZAWA, -

gmina, miejscowosc, dzielnica) PRAGA POLUDNIE

Ulica  |Numer Numer lokalu ZWYCIEZCOW 42 U3

budynku

Przeznaczenie lokalu LOKAL NIEMIESZKALNY

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) POMIESZCZENIE - 1

Kondygnacja 1

Przytaczenie - humer ksiegi

wieczystej (nieruchomosé, z ktérej  |Lp. 1. |/ 00166786 /

wyodrebniono lokal)

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng TAK

nieruchomosc)

Pole.powier_zchni u;ytkong lokalu wraz z 61,2000 M2

powierzchnig pomieszczen przynaleznych

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Wpisy lub czesci wpiséw, ujawnione w
ksiedze wieczystej w toku migracji, ktére
zawierajqg tresc nie objeta strukturg ksiegi
wieczystej lub projekty wpisdw przeniesione
Z dotychczasowej ksiegi wieczystej

PODSTAWA OZNACZENIA LOKALU JEST
UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE]
WELASNOSCI LOKALU I SPRZEDAZY Z DNIA
7.11.2000 R. ZAWARTA PRZED ASESOREM
NOTARIALNYM ANNA SOTA ZASTEPCA
NOTARIUSZA KRZYSZTOFA
KRUSZEWSKIEGO ZA REP. A NR
13574/2000 K. 2.

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej
ksiedze wieczystej

1

[Powrot]

httos://orzealadarka-ekw.ms.aov.pl/eukw prz/KsieaiWieczvste/pokazWvdruk
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324211

o

A6

Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat III |DziatIV |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Spis praw zwigzanych z wlasnoscia

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer prawa 1 1, 29
. UDZIAL ZWIAZANY Z WEASNOSCIA
Rodzaj prawa LOKALU
Wielkos$¢ udziatu w nieruchomosci
wspdlnej, ktdrg stanowi grunt oraz
czesci budynku i urzadzenia, ktére  |Lp. 1. |64 / 10000
nie stuzg wytgcznie do uzytku
witascicieli lokali
Numer ksiegi Numer udziatu w
wieczystej, z prawie w ksiedze,
ktorej z ktorej WA6M / 00166786/ 3 |16
wyodrebniono wyodrebniono
lokal lokal
DOKONANO ZMIANY WPISOW W POLU
1.11.1.6. ZMIANA WPISU W ZWIAZKU Z
PRZEKSZTALCENIEM UDZIALU W
NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ NA
Rodzaj zmiany Lp. 1. |IPODSTAWIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018
R. O PRZEKSZTALCENIU PRAWA
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW
ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE
W PRAWO WEASNOSCI TYCH GRUNTOW.
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej
ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

1

UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU I SPRZEDAZY,
13574/2000, 2000-11-07, ANNA SOTA; 2

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i
nazwisko/nazwiska,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00001834/00/, 2000-11-13 00:00:00, 2002-01-09 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

https://orzealadarka-ekw.ms.aov.ol/eukw prz/KsieaiWieczvste/nokazWvydruk
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29 ZASWIADCZENIE WYDANE W TRYBIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018R. O
PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW

* ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO WLASNOSCI TYCH
GRUNTOW, 2020-07-08, PREZYDENT MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY; 281,
WA6M/00166786/3

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt,
potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA6M/00030357/20/001, 2020-07-31 00:00:00, 2021-01-29-
13.29.22.856362, TAK

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

ow |

httos://orzealadarka-ekw.ms.aov.pi/eukw prz/KsieaiWieczvste/nokazWvdruk 212
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4

SZ w

Dziat I-O |Dzial I-Sp |Dziat II |Dziat III |DziatIV |

DZIAL II - WLASNOSC

Wiasciciele [
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie 19

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢  |Lp. 1.

udziatu/rodzaj wspdlnosci)

5 1/1 -=-

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko,
imie ojca, imie matki, PESEL)

RYSZARD SZNAJDER, WtADYSLAW,
MARIANNA, 71020601319

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

19 UMOWA SPRZEDAZY NIERU;HOMOéCI, 216/2016, 2016-01-29, PAULINA
BINKOWSKA, SIEMIANOWICE SLASKIE; 192-199

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz — imig/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA6M/00002919/16/001, 2016-02-04 14:00:15, 2016-02-11-

11.18.39.495452, NIE, 192-199

- numer karty akt)

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku

[Powrot]

https://przealadarka-ekw.ms.aov.ol/eukw prz/KsieaiWieczvste/nokazWvdruk

171



+ 9.01.2024, 08:32

S

dzone

~N

przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

3 .

Dziat I-O |Dzial I-Sp |Dzial 11 |Dzial I11 |Dziai IV |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

S51A

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 8, 9, 10,
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE 11,12,
16, 22

Tres$¢ wpisu

WSZCZECIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI
OBIETEJ NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA NA
WNIOSEK WIERZYCIELA BANKU DNB NORD
POLSKA S.A. W WARSZAWIE NA
PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO
BANKOWEGO TYTULU EGZEKUCYINEGO Z
DNIA 12.08.2009R. NR 197/2009
ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE
WYKONALNOSCI Z DNIA 18.11.2009R. NA
MOCY POSTANOWIENIA SADU
REJONOWEGO DLA M. ST. WARSZAWY W
WARSZAWIE Z DNIA 29.10.2009R. SYGN.
AKT I CO 1239/09

Rodzaj zmiany

Lp. 1.

UJAWNIA SIE PRZYLACZENIE KOLEINEGO
WIERZYCIELA - SYNDYKA MASY UPADLOSCI
PPI - ETC POLAND SP. Z O. O. W SPRAWIE
EGZEKUCYJNEJ MP KM 18/11
PROWADZONEJ NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO : NAKAZ ZAPLATY W
POST. UPOMINAWCZYM SADU
REJONOWEGO DLA M. ST. WARSZAWY Z
DNIA 16 SIERPNIA 2010 ROKU, SYGNATURA
AKT XV GNC 5099/10 ZAOPATRZONY W
KLAUZULE WYKONALNOSCI Z DNIA 22
PAZDZIERNIKA 2010 ROKU

Lp. 2.

UJAWNIA SIE PRZYtACZENIE KOLEIJNEGO
WIERZYCIELA - SYNDYKA MASY UPADLOSCI
PPI - ETC POLAND SP. Z O. O. W SPRAWIE
EGZEKUCYJNEJ MP KM 1054/11
PROWADZONEJ NA PODSTAWIE TYTUtU
WYKONAWCZEGO : NAKAZ ZAPLATY W
POST. UPOMINAWCZYM SADU
REJONOWEGO DLA M. ST. WARSZAWY Z
DNIA 15 GRUDNIA 2010 ROKU, SYGNATURA
AKT XV GNC 5303/10 ORAZ
POSTANOWIENIE SADU REJONOWEGO DLA
M. ST. WARSZAWY Z DNIA 6 MAJA 2011 R,,
SYGN. AKT XV GNC 5303/10.

Lp. 3.

PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCII PRZEZ
WIERZYCIELA BANK PKO BP S.A. DEP.
RESTRUKTURYZACII I WINDYKACII
KLIENTA KORPORACYINEGO W SPRAWIE MP

httos://przealadarka-ekw.ms.aov.ol/eukw prz/KsieaiWieczvste/nokazWvdruk
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557/12 W OPARCIU O TYTUL WYKONAWCZY
W POSTACI BANKOWEGO TYTUU
EGZEKUCYINEGO Z DNIA 01.12.2011 R.
SYGN. AKT 85/2011 ZAOPATRZONY W
KLAUZULE WYK. Z DNIA 05.01.2012 R. I
POST. SR DLA M.ST. WARSZAWY Z DNIA
14.12.2011 R. SYGN. IT CO 2597/11,
ZAOPATRZONY W KLAUZULE WYK. Z DNIA
05.01.2012 R.

Jednostka samorzadu terytorialnego

(zwigzek miedzygminny) (Nazwa,
siedziba)

Lp.

DO EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI
PRZYLACZYLI SIE WIERZYCIELE- OSKAR
SZNAJIDER I ADRIAN SZNAJDER - W
KOLEJNEJ SPRAWIE KMP 1/16 NA
PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO:

" [WYCIAG PROTOKOLU UGODY PRZED SADEM

REJONOWYM W SOSNOWCU Z 02.09.1997
R., SYGN. AKT IV.RC 1218/97
ZAOPATRZONY W KLAUZULE
WYKONALNOSCI Z 09.03.2016 R.

MIASTO STOLECZNE WARSZAWA,

" [WARSZAWA

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawna (nazwa, siedziba)

Lp.

BANK DNB NORD POLSKA SPOLKA

" |[AKCYINA, WARSZAWA

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawnga (nazwa, siedziba)

Lp.

SYNDYK MASY UPADLASCI PPI - ETC

" [POLAND SP. Z 0. 0., WARSZAWA

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg,
prawng (nazwa, siedziba)

Lp.

BANK PKO BP S.A. DEPARTAMENT
RESTRUKTURYZACII I WINDYKACII

" [KLIENTA KORPORACYIJNEGO,

WARSZAWA

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba)

Lp.

. VINDICA SP. Z 0. 0., WARSZAWA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze

Lp.

. /ADRIAN SZNAJDER , 93081006197

nazwisko, PESEL) Lp. 2. |OSKAR SZNAJDER , 97012411193
Nr
Lp. 2. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 25
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
OSTRZEZENIE O TOCZACYM SIE PRZED
SADEM OKREGOWYM W WARSZAWTIE II
Tres¢ wpisu WYDZIAL CYWILNY POD SYGN., AKT II C
428/17 PQSTEPOWANIU O UZNANIE
CZYNNOSCI ZA BEZSKUTECZNA.
Nr
Lp. 3. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 3 27
Rodzaj wpisu OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU
NIERUCHOMOSCIA

Tres$¢ wpisu

ZAKAZ ZBYWANIA I OBCIAZANIA
NIERUCHOMOSCI OBJETE] NINIEJSZA
KSIEGA WIECZYSTA NA PODSTAWIE
POSTANOWIENIA SADU OKREGOWEGO W
WARSZAWIE 11 WYDZIAL CYWILNY Z DNIA
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19 MAJA 2017 R., SYGN. AKT II C 428/17 O
ZABEZPIECZENIU ROSZCZENIA,
ZMIENIONEGO POSTANOWIENIEM SADU
APELACYINEGO W WARSZAWIE V WYDZIAL
CYWILNY Z DNIA 27 MARCA 2018 R., SYGN.
AKT I ACZ 90/17

Lp. 4.

Nr

--- podstawy

wpisu

Numer wpisu 4 30

Rodzaj wpisu ROSZCZENIE

Tresé wpisu

ROSZCZENIE DOTYCHCZASOWEGO
WEASCICIELA GRUNTU O OPLATE
PRZEKSZTALCENIOWA W ODNIESIENIU DO
KAZDOCZESNEGO WLASCICIELA
NIERUCHOMOSCI NA PODSTAWIE USTAWY
Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. O
PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO GRUNTOW ZABUDOWANYCH
NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO
WEASNOSCI TYCH GRUNTOW.

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

8

POSTANOWIENIE KOMORNIKA, KM 12281/10, 2010-04-14, KOMORNIK SADOWY
PRZY SADZIE REJONOWYM DLA £0ODZI WIDZEWA W £ODZI KAMIL PIETRASIK; 48
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00008037/10/001, 2010-04-19 17:34:18, 2010-09-10-
12.32.12.126473, NIE, 46-47

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

ZAWIADOMOENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI I JEJ ZAJECIE
ORAZ WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, MP KM 18/11, 2011-01-17, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM DLA WARSZAWY PRAGI-POtUDNIE; 56

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokurmentu -
numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00001509/11/001, 2011-01-24 10:00:00, 2011-04-04-
16.36.04.794953, NIE, 54-55

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
— numer karty akt)

10

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJII Z NIERUCHOMOSCI I JEJ ZAJECIE
ORAZ WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, MP KM 1054/11, 2011-06-15, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM DLA WARSZAWY PRAGI-POLUDNIE; 64

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofoZzenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00013921/11/001, 2011-06-21 12:00:37, 2011-07-25-
14.21.41.853317, NIE, 62-63

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

11

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJII Z NIERUCHOMOSCI I JEJ ZAJECIE
ORAZ WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, MP 557/12, 2012-04-06, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM DLA WARSZAWY PRAGI - POLUDNIE; 73
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu -
numer karty akt)
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DZ. KW./WA6M/00009063/12/001, 2012-04-16 11:16:46, 2012-04-26-
15.35.02.531825, NIE, 71-72

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

12 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI I JEJ ZAJECIE
ORAZ WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, MP KM 1047/13, 2013-10-15, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM DLA WARSZAWY PRAGI POLUDNIE; 81
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00023584/13/001, 2013-10-18 10:06:53, 2013-10-22-
11.51.00.678046, NIE, 79-80

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

16 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII 2 NIERUCHOMOSCI I JEJ ZAJECIE
ORAZ WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, MP KM 450/14, 2014-05-28, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM DLA WARSZAWY PRAGI - POLUDNIE; 115
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00013312/14/001, 2014-05-29 10:43:31, 2014-06-10-
11.51.36.785493, NIE, 113-114

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

22 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUC3I Z NIERUCHOMOSCI, KMP 1/16, 2016-
03-21, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM DLA WARSZAWY PRAGI
POLUDNIE; 227
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00007911/16/001, 2016-03-30 14:58:28, 2016-04-04-
12.27.28.000262, NIE, 223-224

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

25 POSTANOWIENIE O UDZIELENIU ZABEZPIECZENIA, II C 428/17, 2017-05-19, SAD
OKREGOWY W WARSZAWIE II WYDZIAL CYWILNY, WARSZAWA; 263
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu,
siedziba sqdu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00014905/17/001, 2017-06-08 13:10:00, 2017-06-19-
11.17.02.954299, NIE, 257-262

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
— numer karty akt)

27 POSTANOWIENIE O UDZIELENIU ZABEZPIECZENIA, II C 428/17, 2017-05-19, SAD
OKREGOWY W WARSZAWIE II WYDZIAL CYWILNY, WARSZAWA; 302
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu,
siedziba sqdu; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA6M/00014654/18/001, 2018-05-17 12:31:00, 2018-09-18-
11.45.56.706563, NIE, 287
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

30 ZASWIADCZENIE WYDANE W TRYBIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. O

PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUI"ITOW
ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO WELASNOSCI TYCH
GRUNTOW, 2020-07-08, PREZYDENT MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY; 281,
WA6M/00166786/3

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt,
pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA6M/00030357/20/002, 2020-07-31 00:00:00, 2021-01-29-
13.29.22.856362, TAK

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)
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Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat III |DziatIV |

DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 3,5
Rodzaj hipoteki (roszczenia) EII\I:J(():EIII:?\ UMOWNA EACZNA

Suma (stownie), waluta

500000,00 (PIECSET TYSIECY) Zt

Odsetki (rodzaj, wysokosé)

ZMIENNE, 6,52 %

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny

(numer wierzytelnosci / Lp. 1. 1 KREDYT, ODSETKI, KOSZTY
wierzytelnosc)
Termin zaptaty 2008-12-31
Ksiega Lp. 1. Nr ksiegi WAGM / 00324210 / 1
wspotobcigzona wieczystej
Nr hipoteki 1
HIPOTEKA UMOWNA +ACZNA KAUCYINA NA
ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI
WYNIKAJACYCH Z UMOWY KREDYTU Z DNIA
Inne informacie 20 PAZDZIERNIKA 2005 R. NR 270-
1/5/RB/2005. OPROCENTOWANIE KREDYTU
JEST ZMIENNE- ZGODNIE Z
OSWIADCZENIEM BANKU K.60 W AKT KW
NR 324210.
DOKONANO ZMIAN W POLACH 4.4.1.51
4.4.1.9 - WOBEC ZAWARCIA W DNIU
Rodzaj zmiany Lp. 1. |11.02.2008R. UGODY DO UMOWY KREDYTU
Z DNIA 20.10.2005R. NR 270-1/5/RB/2005
Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI.
Wierzyciel hipoteczny
POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI
Inna osoba prawna lub jednostka BANK POLSKI SPOLKA AKCYINA I
organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. |REGIONALNY ODDZIAL KORPORACYJINY
prawna (nazwa, siedziba, REGON) W WARSZAWIE, WARSZAWA,
01629826300000
Nr
Lp. 2. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 7
s . . HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
Rodzaj hipoteki {(roszczenia) KAUCYINA
Suma (stownie), waluta 500000,00 (PIECSET TYSIECY) Zt
Odsetki (rodzaj, wysokosc) ZMIENNE, 7,29
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny Lp. 1. [1 KREDYT, ODSETKI, KOSZTY

(numer wierzytelnosci /
wierzytelnosc)

WYNIKAJACE Z UMOWY KREDYTU Z
DNIA 20 PAZDZIERNIKA 2005 R. NR
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270-1/5/RB/2005, ZMIENIONE]
ANEKSAMI NR 1 DO 6 ORAZ UMOWY
UGODY Z DNIA 11 LUTEGO 2008 ROKU
Termin zaptaty 2008-12-31
Ksiega Lp. 1. [Nr ksiegi
wspétobcigzona wieczystej WABM / 00324210/ 1
Nr hipoteki 2
HIPOTEKA OBCIAZA TAKZE
Inne informacje NIERUCHOMOSC OBJETA KSIEGA
WIECZYSTA KW NR WA6M/00324210/1
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI
organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. BANK POLSKI SPOLKA AKCYINA,
prawna (nazwa, siedziba, REGON) WARSZAWA, 01629826300000
Nr
Lp. 3. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 13
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
117722,76 (STO SIEDEMNASCIE TYSIECY
Suma (stownie), waluta SIEDEMSET DWADZIESCIA DWA 76/100)
Zr
NALEZNOSC OBJETA TYTULEM
WYKONAWCZYM, NAKAZ ZAPLATY W
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. 1 SADU REJONOWEGOQ DLA M. ST.
wierzytelnosc, stosunek prawny) WARSZAWY XV WYDZIAL
GOSPODARCZY Z DNIA 29.08.2013 R,,
SYGN. AKT XV GNC 6234/13
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka VINDICA SPOLKA Z OGRANICZONA
organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. ODPOWIEDZIALNOéCIA, WARSZAWA,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) 18044631900000
Nr
Lp. 4. --- podstawy
Wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 4 26
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 1000000,00 (JEDEN MILION) Zt
GROZACA GRZYWNA W WYSOKOSCI
Wierzytelnosé i stosunek prawny 200 STAWEK DZIENNYCH PO 5.000 ZL
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. 1 KAZDA I OBOWIAZEK POKRYCIA
wierzytelnosé) KOSZTOW SADOWYCH W WYSOKOSCI
CO NAIMNIE] 43.922,59 Z¢t
Wierzyciel hipoteczny
SKARB PANSTWA - PROKURATOR
Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, rola Ip. 1 OKREGOWY W KATOWICACH,
instytucji) p- 1. KATOWICE, ORGAN REPREZENTUJACY
SKARB PANSTWA
Nr
Lp. 5. -—- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 5 28
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 1000000,00 (JEDEN MILION) ZL
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Wierzytelnoé¢ i stosunek prawny WIERZYTELNOSC OBJETA
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. 1 POSTANOWIENIEM O ZABEZPIECZENIU
wierzytelnosc) MAJATKOWYM

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, rola
instytucji)

PROKURATURA OKREGOWA W
Lp. 1. KATOWICACH, KATOWICE, ORGAN
REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

3

OéWIADC;ENIE BANKU, 2005-12-14, POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK
POLSKI SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE; 60, WA6M/00324210/1
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt,
pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA6M/00018836/05/001, 2005-12-22 13:32:52, 2006-04-06-
15.38.23.312155, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

OéWIADC;ENIE BANKU, 2008-02-11, POWSZECHNA KASA 0SZCZEDNOSCI BANK
POLSKI SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE; 83, WA6M/00324210/1
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt,
pofoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA6M/00004595/08/001, 2008-02-20 15:38:19, 2008-07-21-
16.35.47.819425, NIE, 80-81, WA6M/00324210/1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

POSTANOWIENIE O SPROSTOWANIU USTERKI WPISU, WA6M/19493/08, 2008-09-
01, SAD REJONOWY DLA WARSZAWY MOKOTOWA XV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH,
WARSZAWA; 40

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sgdu,
siedziba sqdu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00019493/08/001, 2008-08-04 13:37:11, 2008-09-01-
12.44.51.137299, NIE, 101, WA6M/00324210/1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

OéWIADC;ENIE BANKU, 2008-07-29, POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK
POLSKI SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE; 121, WA6M/00324210/1
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, pofoZzenie dokumentu - numer karty akt,
potozenie dokumentu - numer Ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA6M/00008286/09/001, 2009-04-21 10:24:28, 2009-04-23-
14.37.27.715954, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

13

NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM, XV GNC 6234/13, 2013-08-
29, SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY XV WYDZIAL GOSPODARCZY, WARSZAWA;
92

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sgdu,
siedziba sgdu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00002343/14/001, 2014-01-27 14:07:48, 2014-02-07-
15.19.06.445864, NIE, 88-89

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
— numer karty akt)

26

POSTANOWIENIE O ZABEZPIECZENIU MAJATKOWYM, VI DS. 34/14, 2017-06-08,
PROKURATOR PROKURATURY OKREGOWEJ W KATOWICACH ADRIAN WYLEZEK; 270-280
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00015572/17/001, 2017-06-19 13:59:00, 2017-07-04-
14.56.31.046477, NIE, 268-269

httos://orzealadarka-ekw.ms.aov.pl/eukw prz/KsieaiWieczvste/bokazWvdruk 3/4



~ 9.01.2024, 08:32

przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
— numer karty akt)

28

POSTANOWIENIE O ZABEZPIECZENIU MAJATKOWYM, PO VI DS. 7.2016, 2018-05-
29, ANNA StAMA - PROKURATOR PROKURATURY REJONOWE] W TYCHACH DELEGOWANA
DO PROKURATURY OKREGOWE] W KATOWICACH; 320

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00017606/18/001, 2018-06-20 13:50:00, 2018-10-18-
11.32.44.220781, NIE, 316

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

[ Powrat]
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Strona gtéwna Elektroniczne Ksiegi Wieczyste Wyszukiwanie Ksiegi Wieczystej

Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

UWAGA ! Panizsza informacja nie stanowi tresci ksiegi wieczystej. Ujawnione nizej wybrane elementy ksiggi stuzg do jej identyfikacji. Tres¢
ksiegi wieczystej jest dostepna po wybraniu odpowiedniego przycisku w sekcji ,.Przegladanie tresci ksiegi wieczystej”.

Numer ksiegi wieczystej WA6M/00324210/1

Typ ksiegi wieczystej LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSCE
Oznaczenie wydziatu prowadzacego ksiege wieczysty XV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH WARSZAWA
Data zapisania ksiegi wieczyste]j 2005-09-07

Data zamknigcia ksiegi wieczystej ---

Pofozenie WARSZAWA CENTRUM, PRAGA POLUDNIE, WARSZAWA,
ZWYCIEZCOW , 42 /BG1

Wiasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony SZNAJDER RYSZARD

Przegladanie tresci ksiegi wieczystej

S s

PITAL ﬁz‘% MINISTERSTWO UNIA EUROPEISKA
i R L SPRAWITDLIW O YRS, Lt

PROJEKT WSPOLFINANSOWANY ZE SRODKOW UNIL EUROPEJSKIES W RAMACH EUROPEJSKIEGO FUNDUSZLU SPOLECZNEGO
http://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/efs
Biuletyn Informacji Publicznej Ministerstwa Sprawiedliwoici  Deklaracja dostepnogei
Wersja 3.19.3.1, 25-05-2023

https://przealadarka-ekw.ms.aov.ol/eukw prz/KsieaiWieczvste/wvszukiwanie KW
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S SIEG A6M 00324 1 3
‘ dzo ) pz-- SAD ARSZ - TOW "ARSZA A «ST
W :CZ ASM
T £
Dzial I-O |Dziat I-Sp |Dzial II |Dziat III |DziatIV |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 71 ---
Lokal
Nr
podstawy
wpisu
Potozenie (numer porzadkowy / Lp. 1. |1 WARSZAWA CENTRUM, WARSZAWA, ---
gmina, miejscowosé, dzielnica) n PRAGA POLUDNIE
Ulica  [Yumer Numer lokalu ZWYCIEZCOW 42 BG1
budynku
Przeznaczenie lokalu LOKAL NIEMIESZKALNY
Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) POMIESZCZENIE - 1
Kondygnacja 1
Przytgczenie - numer ksieqgi
wieczystej (nieruchomosé, z ktérej  |Lp. 1. |/ 00166786 /
wyodrebniono lokal)
Odrebnosc (lokal stanowi odrebng TAK
nieruchomos$d)
Pole_pOW|er;chn| u_zytkowse] lokalu wraz z 40,2000 M2
powierzchnig pomieszczen przynaleznych
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu
W tAMIE 4 UJAWNIONO WPIS: ==
"LOKAL SKLADAJACY SIE Z JEDNEGO
POMIESZCZENIA W KTORYM WYZNACZONE
SA STANOWISKA POSTOJOWE NR 1, 2, 3"
Wpisy lub czesci wpisoéw, ujawnione w
ksiedze wieczystej w toku migracji, ktore PODSTAWA OZNACZENIA LOKALU JEST
zawierajg tresc nie objetg strukturg ksiegi  |[UMOWA USTANOWIENIA ODREBNE)
wieczystej lub projekty wpiséw przeniesione WLASNOSCI LOKALU I SPRZEDAZY Z DNIA
Z dotychczasowej ksiegi wieczystej 7.11.2000 R. ZAWARTA PRZED ASESOREM
NOTARIALNYM ANNA SOTA ZASTEPCA
NOTARIUSZA KRZYSZTOFA
KRUSZEWSKIEGO ZA REP. A NR
13568/2000 K. 2.
Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej 1
ksiedze wieczystej

httos://przealadarka-ekw.ms.aov.ol/eukw prz/KsieaiWieczvste/pokazWvdruk
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Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |DziatIII |DziatIV |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA

Spis praw zwiazanych z wiasnoscia

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer prawa 1 1, 30
. UDZIAL ZWIAZANY Z WEASNOSCIA
Rodzaj prawa LOKALU
Wielkos¢ udziatu w nieruchomosci
wspdlinej, ktéra stanowi grunt oraz
czesci budynku i urzadzenia, ktére Lp. 1. 42/ 10000
nie stuzg wytacznie do uzytku
witascicieli lokali
Numer ksiegi Numer udziatu w
wieczystej, z prawie w ksiedze,
ktorej z ktorej WAG6M / 00166786 / 3 |25
wyodrebniono wyodrebniono
lokal fokal
DOKONANO ZMIANY WPISOW W POLU
1.11.1.6. ZMIANA WPISU W ZWIAZKU Z
PRZEKSZTAI'_CI,ENIEM UDZIArU W
NIERUCHOMOSCI WSPOLNE] NA
Rodzaj zmiany Lp. 1. PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018
R. O PRZEKSZTALCENIU PRAWA )
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW
ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE
W PRAWO WEASNOSCI TYCH GRUNTOW.
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego

wpisu w danym dziale w dotychczasowe]j

ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

1 UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALU I SPRZEDAZY,

13568/2000, 2000-11-07, ANNA SOTA; 2

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz -~ imie/imiona i
nazwisko/nazwiska,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./IXA/00001833/00/, 2000-11-14 00:00:00, 2002-01-09 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

httos://orzealadarka-ekw.ms.aov.ol/eukw prz/KsieaiWieczvste/nokazWvdruk
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30 ZASWIADCZENIE WYDANE W TRYBIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. 0O
PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW
ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO WLASNOSCI TYCH
GRUNTOW, 2020-07-08, PREZYDENT MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY; 292,
WA6M/00166786/3

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; pofoZzenie dokumentu - numer karty akt,
pofoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA6M/00030376/20/001, 2020-07-31 00:00:00, 2021-01-29-
13.33.15.176865, TAK

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

]ow'

httos://orzealadarka-ekw.ms.aov.ol/eukw prz/KsieaiWieczvste/pokazWvdruk 212



9.01.2024, 08:53

orowa

przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

- =2 1 3 y

> REJ M RS OorOT RSZA WVIE SI

STA

Dziat I-O |Dzial I-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |

DZIAL II - WLASNOSC

Wiasciciele |
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie 21

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1.5 (1 /1 ---
udziatu/rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, RYSZARD SZNAJDER, WtADYSLAW,

imie ojca,

imie matki, PESEL) MARIANNA, 71020601319

DO

KUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

21

UMOWA SPRZEDAZY NIERUQHOMOéCI, 216/2016, 2016-01-29, PAULINA
BINKOWSKA, SIEMIANOWICE SLASKIE; 192-199, WA6M/00324211/8

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA6M/00002920/16/001, 2016-02-04 14:00:15, 2016-02-11-
11.28.51.350834, NIE, 192-199, WA6M/00324211/8

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt, potoZzenie wniosku - numer ksiegi)

wrot {
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Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat III |DziatIV |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

£>

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ.KW./WA6M [/ 14904 / 17 / 2 - 2017-08-04, 11:49:50 - SKARGA

DZ. KW. / WA6M / 14904 / 17 / 1 - 2017-06-08, 14:03:40 - WPIS OSTRZEZENIA O

2. TOCZACYM SIE POSTEPOWANIU SADOWYM
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 8, 9, 10,
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE 11, 23

Tresé wpisu

WSZCZECIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI
OBIETEJ NINIEJISZA KSIEGA WIECZYSTA NA
WNIOSEK WIERZYCIELA BANKU DNB NORD
POLSKA S.A. W WARSZAWIE
PROWADZONEJ NA PODSTAWIE TYTULU
WYKONAWCZEGO - BANKOWEGO TYTULU
EGZEKUCYINEGO Z DNIA 12.08.2009R. NR
197/2009 ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE
WYKONALNOSCI POSTANOWIENIEM SADU
REJONOWEGO DLA M. ST. WARSZAWA Z
DNIA 18 LISTOPADA 2009R.

Rodzaj zmiany

Lp. 1.

PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCII PRZEZ
WIERZYCIELA - SYNDYKA MASY UPADLOSCI
PPI - ETC POLAND SPOLKI Z 0.0. W
WARSZAWIE W WYNIKU WSZCZECIA
EGZEKUCI W SPRAWIE MP KM 18/11
PRZECIWKO DLUZNIKOWI PPI ETC REAL
ESTATE SP. Z O0.0.

W OPARCIU O TYTUL WYKONAWCZY W
POSTACI NAKAZU ZAPLATY W
POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM SADU
REJONOWEGO DLA MIASTA STOLECZNEGO
WARSZAWY Z DNIA 16 SIERPNIA 2010 R.
SYGN. AKT XV GNC 5099/10
ZAOPTRZONEGO W KLAUZULE
WYKONALNOSCI Z DNIA 22 PAZDZIERNIKA
2010 R.

Lp. 2.

PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCII PRZEZ
WIERZYCIELA - SYNDYKA MASY UPADLOSCI
PPI - ETC POLAND SPOLKI Z 0.0. W
WARSZAWIE W WYNIKU WSZCZECIA
EGZEKUCII W SPRAWIE MP KM 1054/11
PRZECIWKO DLUZNIKOWI PPI ETC REAL
ESTATE SP. Z 0.0. W OPARCIU O TYTUL
WYKONAWCZY W POSTACI NAKAZU
ZAPLATY W POSTEPOWANIU
UPOMINAWCZYM SADU REJONOWEGO DLA
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY Z DNIA

hitos://orzealadarka-ekw.ms.aov.ol/feukw oprz/KsieaiWieczvste/pokazWvdruk
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15 GRUDNIA 2010 R. SYGN. AKT XV GNC
5303/10 ZAOPATRZONEGO W KLAUZULE
WYKONALNOSCI DNIA 6 MAJA 2011 R.

Lp. 3.

PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCII PRZEZ
WIERZYCIELA BANK PKO BP S.A. DEP.
RESTRUKTURYZACII I WINDYKACII
KLIENTA KORPORACYINEGO W SPRAWIE MP
557/12 W OPARCIU O TYTUL WYKONAWCZY
W POSTACI BANKOWEGO TYTULU
EGZEKUCYIJNEGO Z DNIA 01.12.2011 R.
SYGN. AKT 85/2011 ZAOPATRZONY W
KLAUZULE WYK. Z DNIA 05.05.2012 R. I
POST. SR DLA M.ST. WARSZAWY Z DNIA
14.12.2011 R. SYGN. II CO 2597/11,
ZAOPATRZONY W KLAUZULE WYK. Z DNIA
05.01.2012 R.

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawna (nazwa, siedziba)

Lp. 4.

UJAWNIONO PRZYLACZENIE SIE DO
EGZEKUCII KOLEIJNEGO WIERZYCIELA W
SPRAWIE KMP 1/16, NA PODSTAWIE
TYTULU WYKONAWCZEGO: WYCIAG Z
PROTOKOLU UGODY PRZED SR W
SOSNOWCU Z DNIA 02-09-1997 R., SYGN.
AKT IV. RC 1218/97.

Lp. 1.

BANK DNB NORD POLSKA SPOLKA
AKCYINA, WARSZAWA

Inna osoba prawna lub jednostka

SYNDYK MASY UPADLOSCI PPI -ETC

organizacyjna niebedaca osobg Lp. 2. z

prawna (nazwa, siedziba) POLAND SPOLKI Z 0.0., WARSZAWA
. BANK PKO BP S.A. DEPARTAMENT

Inna osoba prawna lub jednostka RESTRUKTURYZACJI I WINDYKACJI

organizacyjna niebedaca osoba Lp. 3.

prawna (nazwa, siedziba)

KLIENTA KORPORACYINEGO,
WARSZAWA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze

Lp. 1.

ADRIAN SZNAJDER

nazwisko) Lp. 2. |OSKAR SZNAJDER
Nr
Lp. 2. = podstawy
wpisu
Numer wpisu 2 27
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
OSTRZEZENIE O TOCZACYM SIE
POSTEPOWANIU PRZED SADEM
OKREGOWYM II WYDZIAL CYWILNY W
WARSZAWIE POD SYGN. AKT II C 428/17 Z
Treé¢ wpisu POWODZTWA JANUSZ WOZNICKIEGO
SYNDYKA MASY UPADLOSCI "PPI-ETC REAL
ESTATE "SP. Z 0.0.W UPADLOSCI
LIKWIDACYINE] W WARSZAWIE O UZNANIE
CZYNNOSCI ZA BEZSKUTECZNA .
Nr
Lp. 3. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 3 29
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

Tres$é wpisu

ZAKAZ ZBYWANIA I OBCIAZANIA
NIERUCHOMOSCI OBJETE] NINIEISZA
KSIEGA WIECZYSTA NA PODSTAWIE
POSTANOWIENIA SADU OKREGOWEGO W

hitps://przealadarka-ekw.ms.aov.ol/eukw orz/KsieaiWieczvste/bokazWvdruk
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WARSZAWIE IT WYDZIAL CYWILNY Z DNIA
19 MAJA 2017 R., SYGN. AKT II C 428/17 O
ZABEZPIECZENIU ROSZCZENIA,
ZMIENIONEGO POSTANOWIENIEM SADU
APELACYINEGO W WARSZAWIE V WYDZIAL
CYWILNY Z DNIA 27 MARCA 2018 R., SYGN.
AKT I ACZ 90/17

Nr
Lp. 4. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 4 31

Rodzaj wpisu ROSZCZENIE

ROSZCZENIE DOTYCHCZASOWEGO
WEASCICIELA GRUNTU O OPLATE
PRZEKSZTALCENIOWA W ODNIESIENIU DO
KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA
NIERUCHOMOSCI NA PODSTAWIE USTAWY
Z DNIA 20 LIPCA 2018 R. O
PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO GRUNTOW ZABUDOWANYCH
NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO
WEASNOSCI TYCH GRUNTOW,

Tres¢ wpisu

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

8 POSTANOWIENIE KOMORNIKA, KM 12281/10, 2010-04-14, KOMORNIK SADOWY
PRZY SADZIE REJONOWYM DLA LODZI - WIDZEWA W £ODZI KAMIL PIETRASIK; 163
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00008031/10/001, 2010-04-19 17:30:57, 2010-09-09-
10.14.47.936214, NIE, 161-162

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
— numer karty akt)

9 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII 2 NIERUCHOMOSCI O JE) ZAJECIE
ORAZ WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, MP KM 18/11, 2011-01-17, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJ,ONOWYM DLA WARSZAWY PRAGI - POLUDNIE W
WARSZAWIE MAREK POLANSKI; 171

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00001482/11/001, 2011-01-24 14:13:05, 2011-04-07-
10.59.33.768217, NIE, 169-170

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

10 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI I JEJ ZAJECIE
ORAZ WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, MP KM 1054/11, 2011-06-15, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM DLA WARSZAWY PRAGI - POLUDNIE; 179
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00013924/11/001, 2011-06-21 12:02:29, 2011-08-03-
13.38.12.797439, NIE, 177-178

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku
- numer karty akt)

11 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJII Z NIERUCHOMOSCI I JEJ ZAJECIE
ORAZ WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, MP 557/12, 2012-04-06, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM DLA WARSZAWY PRAGI - POLUDNIE; 189

https://orzealadarka-ekw.ms.aov.ol/eukw prz/KsieaiWieczvste/pokazWvdruk 3/4



. +9.01.2024, 08:53 przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00009058/12/001, 2012-04-16 11:11:21, 2012-04-26-
15.19.54.780765, NIE, 187-188

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku
- numer karty akt)

23 ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJII Z NIERUCHOMOSCI I JEJ ZAJECIE
ORAZ WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, KMP 1/16, 2016-03-21, KOMORNIK SADOWY
PRZY SADZIE REJONOWYM DLA WARSZAWY PRAGI - POLUDNIE; 283

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00007910/16/001, 2016-03-30 14:56:31, 2016-03-31-
14.25.33.000330, NIE, 279-282

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
-~ numer karty akt)

27 POSTANOWIENIE O ZABEZPIECZENIU ROSZCZENIA, II C 428/17, 2017-05-19, SAD
OKREGOWY II WYDZIAL CYWILNY, WARSZAWA; 263, WA6M/00324211/8

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sgdu,
siedziba sgdu; pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA6M/00014904/17/003, 2017-06-08 13:09:00, 2017-08-04-
14.03.03.998149, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

29 POSTANOWIENIE O UDZIELENIU ZABEZPIECZENIA, II C 428/17, 2017-05-19, SAD
OKREGOWY W WARSZAWIE II WYDZIAL CYWILNY, WARSZAWA; 302, WA6M/00324211/8
(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sadu,
siedziba sadu; pofozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA6M/00014653/18/001, 2018-05-17 12:30:00, 2018-09-24-
13.58.47.902638, NIE, 384

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

31 ZASWIADCZENIE WYDANE W TRYBIE USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2018R. 0
PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW
ZABUDOWANYCH NA CELE MIESZKANIOWE W PRAWO WLASNOSCI TYCH
GRUNTOW, 2020-07-08, PREZYDENT MIASTA STOtECZNEGO WARSZAWY; 292,
WA6M/00166786/3

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt,
potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./WA6M/00030376/20/002, 2020-07-31 00:00:00, 2021-01-29-
13.33.15.176865, TAK

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

[Powrot]
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ScA D

Dziat I-O |Dziat I-Sp |Dziat II |Dziat III |DziatIV |

DZIAL IV - HIPOTEKA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ.KW./ WA6M / 15571 /17 / 2 - 2017-08-04, 11:47:41 - SKARGA

2. DZ.KW./ WA6M / 15571 / 17 / 1 - 2017-06-19, 14:22:12 - WPIS HIPOTEKI

Nr
Lp. 1. -—- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 3,5
Rodzaj hipoteki (roszczenia) :i:g&ﬁm UMOWNA LACZNA

Suma (stownie), waluta

500000,00 (PIECSET TYSIECY) Zt

Odsetki (rodzaj, wysokosc)

ZMIENNE, 6,52 %

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny

(numer wierzytelnosci / Lp. 1. |1 KREDYT, ODSETKI, KOSZTY
wierzytelnosc)
Termin zaptaty 2008-12-31
Ksiega Lp. 1. INrksiegi WAG6M / 00324211 / 8
wspotobcigzona wieczystej

Nr hipoteki 1

Inne informacje

HIPOTEKA UMOWNA LACZNA KAUCYINA NA
ZABEZPIECZENIE SPEATY WIERZYTELNOSCI
WYNIKAJACYCH Z UMOWY KREDYTU Z DNIA
20 PAZDZIERNIKA 2005 R. NR 270-
1/5/RB/2005. OPROCENTOWANIE KREDYTU
JEST ZMIENNE- ZGODNIE Z
OSWIADCZENIEM BANKU K.60.

Rodzaj zmiany

Lp. 1.

DOKONANO ZMIAN W POLACH 4.4.1.5 1
4.4.1.9 - WOBEC ZAWARCIA W DNIU
11.02.2008R. UGODY DO UMOWY KREDYTU
Z DNIA 20.10.2005R. NR 270-1/5/RB/2005

Z POZNIEISZYMI ZMIANAMI.

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebgedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 1.

POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI
BANK POLSKI SPOLKA AKCYINA 1
REGIONALNY ODDZIAL KORPORACYJNY
W WARSZAWIE, WARSZAWA,

01629826300000
Nr
Lp. 2. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 2 7
Rodzaj hipoteki (roszczenia) ::iz%.gﬁm UMOWNA LACZNA

Suma (stownie), waluta

500000,00 (PIECSET TYSIECY) Zt

Odsetki (rodzaj, wysokosc)

ZMIENNE, 7,29

https://orzealadarka-ekw.ms.aov.pl/eukw prz/KsieaiWieczvste/nokazWvdruk
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KREDYT, ODSETKI, KOSZTY
Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny JEVINIIGUIACE £ UMOVIY KREDYTS £
(numer wierzytelnoéci / Lp. 1. 1 DNIA 20 PAZDZIERNIKA 2005 R. NR
wierzytelnosé) 270-1/5/RB/2005, ZMIENIONEJ
ANEKSAMI NR 1 DO 6 ORAZ UMOWY
UGODY Z DNIA 11 LUTEGO 2008 ROKU
Termin zapiaty 2008-12-31
Ksiega Lp. 1. |[Nr ksiegi
wspdtobcigzona wieczystej WABM / 00324211 / 8
Nr hipoteki 2
HIPOTEKA OBCIAZA TAKZE
Inne informacje NIERUCHOMOSC OBJETA KSIEGA
WIECZYSTA KW NR WA6M/00324211/8
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI
organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. IBANK POLSKI SPOLKA AKCYINA,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) WARSZAWA, 01629826300000
Nr
Lp. 3. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 13
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 115027,84 (STO PIETNASCIE TYSIECY
! DWADZIESCIA SIEDEM 84/100) Zt
NALEZNOSC OBJETA TYTULE
WYKONAWZYM, NAKAZ ZAPLATY W
Wierzytelnosc i stosunek prawny POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. |1 SADU REJONOWEGO DLA M. ST.
wierzytelnosc, stosunek prawny) WARSZAWY XV WYDZIAL
GOSPODARCZY Z DNIA 09.08.2013 R,,
SYGN. AKT XV GNC 5274/13
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka VINDICA SPOLKA Z OGRANICZONA
organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. (ODPOWIEDZIALNOSCIA, WARSZAWA,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) 18044631900000
Nr
Lp. 4. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 4 16
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 163209,98 (STO SZESCDZIESIAT TRZY
! TYSIACE DWIESCIE DZIEWIEC 98/100) Zt
NALEZNOSC GLOWNA WRAZ Z
ODSETKAMI ORAZ KOSZTAMI
Wierzytelnosé i stosunek prawny ZASTEPSTWA PROCESOWEGO, NAKAZ
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. |1 ZAPEATY W POSTEPOWANIU
wierzytelnoéé, stosunek prawny) o UPOMINAWCZYM SADU REJIONOWEGO
’ DLA M. ST. WARSZAWY XV WYDZIAL
GOSPODARCZY Z DNIA 15.12.2010 R.,
SYGN. AKT XV GNC 5303/10
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka VINDICA SPOLKA Z OGRANICZONA
organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. (ODPOWIEDZIALNOSCIA, WARSZAWA,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) 18044631900000
Nr
Lp. 5. --- podstawy
wpisu

httos://orzealadarka-ekw.ms.qov.ol/eukw prz/KsieaiWieczvste/bokazWvdruk
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Numer hipoteki (roszczenia) 5 17
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

122880,01 (STO DWADZIESCIA DWA
Suma (stownie), waluta TYSIACE OSIEMSET OSIEMDZIESIAT

01/100) ZL

NALEZNOSC GLOWNA WRAZ Z
ODSETKAMI ORAZ KOSZTAMI
PROCESU, NAKAZ ZAPLATY W
POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM
SADU REJONOWEGO DLA M. ST.
WARSZAWY XV WYDZIAL
GOSPODARCZY Z DNIA 29.11.2013 R,,
SYGN. AKT XV GNC 8759/13

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. 1
wierzytelnosé, stosunek prawny)

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka VINDICA SPOLKA Z OGRANICZONA
organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. |ODPOWIEDZIALNOSCIA, WARSZAWA,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) 18044631900000
Nr
Lp. 6. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 6 28
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 1000000,00 (JEDEN MILION) Zt

TYTULEM ZABEZPIECZENIA GROZACE]
KARY GRZYWNY ORAZ OBOWIAZKU
POKRYCIA KOSZTOW SADOWYCH,
POSTANOWIENIE PROKURATORA Z
08.06.2017 R. SYGN. AKT VI DS.
34/14

Wierzytelnos$c¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. |1
wierzytelnosé, stosunek prawny)

Wierzyciel hipoteczny

PROKURATURA OKREGOWA W
Lp. 1. KATOWICACH, KATOWICE, 000000307,
ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba,
REGON, rola instytucji)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

3 OéWIADC;ENIE BANKU, 2005-12-14, POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK
POLSKI SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE; 60

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA6M/00018836/05/001, 2005-12-22 13:32:52, 2006-04-06-
15.38.23.312155, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

5 OSWIADCZENIE BANKU, 2008-02-11, POWSZECHNA KASA 0SZCZEDNOSCI BANK
POLSKI SPOLKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE; 83

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA6M/00004595/08/001, 2008-02-20 15:38:19, 2008-07-21-
16.35.47.819425, NIE, 80-81

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

6 POSTANOWIENIE O SPROSTOWANIU USTERKI WPISU, WA6M/19492/08, 2008-09-
01, SAD REJONOWY DLA WARSZAWY MOKOTOWA XV WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH,
WARSZAWA; 112

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sgqdu,
siedziba sqdu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
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DZ. KW./WA6M/00019492/08/001, 2008-08-04 13:36:38, 2008-09-01-
11.44.58.372079, NIE, 101

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
~ numer karty akt)

OéWIADC;ENIE BANKU, 2008-07-29, POWSZECHNA KASA OSZCZEDNOSCI BANK
POLSKI SPOtKA AKCYINA Z SIEDZIBA W WARSZAWIE; 121

(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./WA6M/00008286/09/001, 2009-04-21 10:24:28, 2009-04-23-
14.37.27.715954, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

13

NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM, XV GNC 5274/13, 2013-08-
09, SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY XV WYDZIAt GOSPODARCZY, WARSZAWA,;
205

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sgdu,
siedziba sqdu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00002346/14/001, 2014-01-27 14:16:57, 2014-02-07-
15.19.06.492041, NIE, 203-204

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

16

NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM, XV GNC 5303/10, 2010-12-
15, SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY XV WYDZIAL GOSPODARCZY, WARSZAWA;
231-233

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sgdu,
siedziba sadu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00009419/14/001, 2014-04-11 10:34:58, 2014-04-14-
13.52.46.284527, NIE, 227-234

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

17

NAKAZ ZAPLATY W POSTEPOWANIU UPOMINAWCZYM, XV GNC 8759/13, 2013-11-
29, SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY XV WYDZIAt. GOSPODARCZY, WARSZAWA;
239

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sgdu,
siedziba sadu,; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00010896/14/001, 2014-04-28 11:59:09, 2014-05-22-
10.09.47.656475, NIE, 236-242

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
— numer karty akt)

28

POSTANOWIENIE O ZABEZPIECZENIU MAJATKOWYM, VI DS.34/14, 2017-06-08,
PROKURATURA OKRSGOWA W KATOWICACH; 339

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./WA6M/00015571/17/003, 2017-06-19 13:59:00, 2017-09-07-
13.03.16.335851, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

POWro l
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BZTWO GOSPODARCZE,

- OGlE. LOGISTY KA
Q"* OBANK
x r' L—I ;.A— | .r=_ ﬁr"—.

DRJARVSLAW CIEPAL

05-804 Pruszkow, uk. Dobra 18/63

NIP: 534-101-25-96 REGON 011551 740
tel. (22) 72830 97, tel. kom. 695679 693

SUPLEMENT
do
OPERATU SZACUNKOWEGO
z dnia 29.01.2024 r.

Rodzaj niernchomosci:

Prawo wlasnoSci lokalu niemieszkalnego stanowiacego jedno$¢ gospodarcza lokali
oznaczonycii numerami U3 1 BG 1 znajdujacego si¢ w budynku przy ul. Zwycigzcow 42 w
Warszawie wraz z udzialem w nieruchomosci wspélnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci
budynku i urzadzenia, ktére nie stnzg wylacznie do uzytku wladcicieli lokali.

DIa nieruchomosci ksiegi wieczyste o numerach WA6M/00324211/8 i WA6M/00324210/1
prowadzi Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XV Wydzial Ksiag
Wieczystych.

Wartosd¢ rynkowa prawa wlasnosci lokalu niemieszkalnego stanowiacego jednos$é gospodarcza
lokali oznaczonych numerami U3 i BG1 wynosi:

644 373
sltownie: szescset cyterdziesci cztery tysigcee triysta siedemdziesigt trzy Flote.

Wartos¢ likwidacyjna prawa wlasnosei lokalu niemieszkalnego stanowigcego jednosé
gospodarczg lokali oznaczonych numerami U3 1 BG1 wynosi:

515498 z1
stownie: pielset pigtnascie tysiecy czterysta dziewigédziesigt osiem zlotych.

1!

"COB; "
DORAD? ) DARCZE
NOWE TE (BLOGEE] LOGISTYKA
df] % t Pg]

05-804 Prusziéw, ul.\Pobra 18/63
NIP 534-101-25|96 REGON 011551740
Yel, SR 679 693

Pruszkoéw, 26-02-2024 r.
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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Prawo wlasnosci lokalu niemieszkalnego stanowigcego jednosé gospodarczg lokali oznaczonych
numerami U3 i BG1 znajdujacego si¢ w budynku przy ul. Zwycigzcow 42 w Warszawie wraz z
udzialem w nieruchomosci wspdlnej, ktora stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia,

ktore nie stuzg wylacznie do uzytku witascicieli lokali.
Dla nieruchomos$ci ksiegi wieczyste o numerach WA6M/00324211/8 i WA6M/00324210/1

prowadzi Sgd Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XV Wydzial Ksiag
Wieczystych.

2. CEL. OPRACOWANIA

Celem opracowania jest okre$lenie indywidualnej wartosci rynkowej i wartosci likwidacyjnej dla
kazdego lokalu niemieszkalnego stanowiacego jedno$¢ gospodarcza lokali oznaczonych

numerami U3 1 BG1 znajdujacego si¢ w budynku przy ul. Zwyciezcow 42 w Warszawie.

3. PODSTAWY FORMALNE

Umowa zlecenia wykonania operatu szacunkowego pomi¢dzy Syndykiem masy upadtosci PPI-
ETC Real Estate Sp. z 0. 0. w upadlosci, a ,,COBANK” Doradztwo Gospodarcze, Nowe
Technologie, Logistyka, dr Jarostaw Ciepat, ul. Dobra 18/63, 05-804 Pruszkéw.



—4-

4. OBLICZENIE INDYWIDUALNEJ WARTOSCI RYNKOWEJ DLA LOKALU
NIEMIESZKALNEGO STANOWIACEGO JEDNOSC GOSPODARCZA LOKALI
OZNACZONYCH NUMERAMI U3 I BG1 ZNAJDUJACEGO SIE W BUDYNKU PRZY
UL. ZWYCIEZCOW 42 W WARSZAWIE

W operacie szacunkowym sporzadzonym w dniu 29.01.2024 r, zostala okreslona wartosé
rynkowa lokalu niemieszkalnego stanowigcego jedno$¢ gospodarcza lokali oznaczonych
numerami U3 i BG1 znajdujacego si¢ w budynku przy ul. Zwycigzcow 42 w Warszawie, w
wysokosci

644 373 z1

stownie: szes¢set czterdziesci cztery tysigce trzysta siedemdziesigt triy zlote.

Oszacowana wartosé obejmuje funkcjonalne lokale uzytkowe:

— U3 o powierzchni uzytkowej 61,20 m’ stanowiacej 60,36% catkowitej powierzchni
uzytkowej,

— BGI o powierzchni uzytkowej 40,20 m’ stanowiacej 39,64% calkowitej powierzchni

uzytkowe;.

Biorac do obliczent powyzsze procentowe wielkosci udziatow otrzymujemy nastepujgce wartosci

rynkowe poszczegdlnych lokali.

Warto$¢ rynkowa lokalu uzytkowego U3 o powierzchni uzytkowej 61,20 m* wynosi:
644 373 z1 - 60,36% = 388 943,54 z1

388 944 zi
stownie: tr7ysta osiemdziesiqt osiem tysigcy dziewigclset citerdziesci cztery Zote.

Wartos$¢ rynkowa lokalu uzytkowego BG1 o powierzehni uzytkowej 40,20 m’ wynosi:
644 373 z1 - 39,64% = 255 429,46 zt

255 429 z1
stownie: dwiescie pigcédziesigt pigé tysiecy czterysta dwadziescia dziewigé ziotych.
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5. OBLICZENIE INDYWIDUALNEJ WARTOSCI LIKWIDACYJNEJ LOKALU
NIEMIESZKALNEGO STANOWIACEGO JEDNOSC GOSPODARCZA LOKALI
OZNACZONYCH NUMERAMI U3 1 BG1 ZNAJDUJACEGO SIE W BUDYNKU PRZY
UL. ZWYCIEZCOW 42 W WARSZAWIE.

Biorae do obliczen powyzsze procentowe wielkosci udzialéw otrzymujemy nastgpujgce wartosci

likwidacyjne poszczegolnych lokali.

Wartosé likwidacyjna lokalu uzytkowego U3 o powierzchni uzytkowej 61,20 m’ wynosi:
388 944 zt- 0,80 =311 155,20 zk

31115521
stownie: trzysta jedenascie tysigcy sto pieédziesigt piec otych.

Wartosc likwidacyjna ioksiu uzytkowego BGi o powierzehni uzytkowej 40,20 m’ wynosi:
255 429 7t - 0,80 =204 343,20 zt

204 343 z1
stownie: dwiescie cztery tysigce trzysta czterdziesci tryy Ziote.




