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Syndyk masy upadlos$ci
Aquarius Investment Group Sp. z o.0.
w upadlosci

W zalgczeniu przekazuje operat szacunkowy prawa wlasnosci lokalu niemieszkalnego nr 2

znajdujagcego sie w budynku przy ul. Poznanskiej 26 w Poznaniu wraz z udzialem w

nieruchomosci wspdlnej, ktora stanowi grunt oraz czg¢sei budynku i urzadzenia, ktére nie shuzg

wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali, w 3 egzemplarzach do wykorzystania.
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OPERAT SZACUNKOWY

Rodzaj nieruchomosci:

Prawo wlasnosci lokalu niemieszkalnego nr 2 znajdujacego si¢ w budynku przy ul.
Poznanskiej 26 w Poznaniu wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej, ktéra stanowi
grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie shuzg wylacznie do uzytku wlascicieli
lokali.

Dla nieruchomosci ksi¢ge wieczystg o numerze PO1P/00337162/8 prowadzi Sad Rejonowy
Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, V Wydzial Ksigg Wieczystych.

Warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci wynosi:
220097 zt

stownie: dwiescie dwadziescia tysigcy dziewigédziesigt siedem zlotych.

Wartoé¢ likwidacyjna nieruchomosci wynosi:
176 078 z1

stownie: sto siedemdziesigt szes¢ tysiecy siedemdziesigt osiem ziotych.

Pruszkéw, 20-10-2022 r.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Opis nieruchomosci

Rodzaj nieruchomosci:

Prawo wlasnosci lokalu niemieszkalnego nr 2 znajdujacego si¢
w budynku przy ul. Poznafiskiej 26 w Poznaniu wraz z
udziatlem w nieruchomosci wspodlnej, ktéra stanowi grunt oraz
czesci budynku i urzadzenia, ktdre nie stuza wylacznie do
uzytku wiascicieli lokali.

Dla nieruchomosci ksiege wieczysta o numerze
PO1P/00337162/8 prowadzi Sad Rejonowy Poznan-Stare
Miasto w Poznaniu, V Wydzial Ksigg Wieczystych.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa
wiasnosci nieruchomosci lokalowej wraz z udziatem w

Zakres wyceny nieruchomosci wspdlnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci
budynku i urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie do uzytku
wiascicieli lokali.

Cel wyceny Celem wyceny jest ustalenie wartosci nieruchomosci do

wykorzystania w postepowaniu upadtosciowym.

Sposob okreslenia wartosci

Podejscie dochodowe, metoda inwestycyjrﬁ, technika
kapitalizacji prostej;

Oszacowana wartosé
rynkowa

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci wynost:
220 097 zt

Warto$¢ likwidacyjna nieruchomosci wynosi:
176 078 zk

Data sporzadzenia operatu
szacunkowego

20-10-2022 r.

Autor operatu




1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1. PRZEDMIOT WYCENY

Prawo wiasnosci lokalu niemieszkalnego nr 2 znajdujgcego sie w budynku przy ul. Poznanskiej
26 w Poznaniu wraz z udziatem w nieruchomosci wspolnej, ktdra stanowi grunt oraz czesci
budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wylgcznie do uzytku wlascicieli lokali.

Dla nieruchomosci ksiege wieczysta o numerze PO1P/00337162/8 prowadzi Sad Rejonowy
Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksiag Wieczystych.

1.2. ZAKRES WYCENY

Zakres wyceny obejmuje okre$lenie wartosci rynkowej prawa wilasnosci nieruchomosci
lokalowej wraz z udzialem w nieruchomosci wspélnej, ktorg stanowi grunt oraz cz¢sci budynku i

urzadzenia, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest ustalenie wartosci nieruchomo$ci do wykorzystania w postgpowaniu

upadtosciowym.

3. PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE I MERYTORYCZNE WYCENY

3.1. PODSTAWY FORMALNE

Umowa zlecenia wykonania operatu szacunkowego pomie¢dzy Syndykiem masy upadiosci
Aquarius Investment Group Sp. z 0. 0. w upadtosci, a ,,COBANK” Doradztwo Gospodarcze,
Nowe Technologie, Logistyka, dr Jarostaw Ciepatl, ul. Dobra 18/63, 05-804 Pruszkow.

3.2. PODSTAWY MATERIALNO-PRAWNE

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. Nr

261, poz. 2603 z 2004 roku z p6ézn. zm.);
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- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93 z 1971 r. z pdzn.
zm.);

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z p6zn. zm.);

- Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z
pozn. zm.);

- Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 124, poz. 1361 z
2001 r. tekst jednolity);

- Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzagdzenia operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, p. 2109 z p6zn. zm.),

- Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadio$ciowe (Dz. U. z 2019 r., poz. 498, 912, 1495,
1655);

3.3. ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

— Krajowe Standardy Wyceny Podstawowe Nr 1 i Nr 3 wraz z notami interpretacyjnymi oraz
Krajowy Standard Wyceny Specjalistyczny Nr 3.

—  Ksigga wieczysta nieruchomosci lokalowej KW nr PO1P/00337162/8.

— Dane z ewidencji nieruchomos$ci Zarzadu Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ w
Poznaniu.

—  Uchwata nr LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23-09-2014 w sprawie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania.

- Informacje uzyskane od Zamawiajacego.

- Wizja lokalna.

- Wlasna baza danych o lokalnym rynku nieruchomosei oraz aktualnych cenach rynkowych

sprzedazy gruntéw i lokali.

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH PRZY WYKONYWANIU OPERATU
SZACUNKOWEGO

4.1. Data sporzadzenia wyceny: 20-10-2022 1.
4.2. Data, na kt6ra okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 20-10-2022 r.
4.3. Data, na ktora uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 20-10-2022 1.

4.4. Data ogledzin nieruchomosci: 11-10-2022 1.



5. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI

5.1. STAN PRAWNY

Stan prawny nieruchomosci jest uregulowany. Rzeczoznawca majatkowy badat ksigge wieczysta
nieruchomosci.

Typ ksiegi wieczystej — Lokal stanowigcy odrebna nieruchomosc.

Dla szacowanej nieruchomosci ksiege wieczysta o numerze PO1P/00337162/8 prowadzi Sad
Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Dzial I — O oznaczenie nieruchomosci.

Nieruchomo$¢ polozona jest w Poznaniu przy ul. Poznanskiej 26 i obejmuje lokal niemieszkalny
nr 2 o pow. uzytkowej 58,21000 m”.

Opis lokalu: Powierzchnia ustugowa — 1, zaplecze — 2, pomieszczenie gospodarcze — 1, WC - 2.
Ksiega wieczysta nieruchomosci, z ktérej wyodrebniono lokal: PO1P/00090195/4.

Dzial I — SP — spis praw zwigzanych z wlasnoscig.

1. Udziat zwiazany z wlasnoscig lokalu. Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wsp6lnej, ktorg
stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie shuza wylacznie do uzytku wilascicieli
lokali - 5821/194112. PO1P/00090195/4.

Dzial IT — wlasnos¢.

Wiasciciel nieruchomosci: Aquarius Investment Group Sp. z 0.0., udzial w wysokosci: 1/1.

Dzial III — prawa, roszczenia i ograniczenia.

1. Inny wpis. Ogloszono upadlo$é spotki Aquarius Investment Group Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedziba w Warszawie.

Dzial IV — hipoteka.

1. Hipoteka umowna w wysokosci: 120 000,00 zl; zabezpieczenie wierzytelnosei (roszezen)
Lukasza Dominika Wolczyk wynikajacej z § 7 aktu stanowiacego podstawe¢ wpisu, umowa
pozyczki p/07/2020 z dnia 07.05.2020 r.; na rzecz: Lukasz Dominik Wolezyk, 83121705551.

Na podstawie informacji jakich udzielono autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wieczystych
dotyczacych nieruchomosci, jest mozliwe stwierdzenie, ze po sprzedazy nieruchomosci wygasng

obcigzenia hipoteczne podlegajace ujawnieniu w tresci dzialu IV ksiegi wieczystej.
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5.2. STAN TECHNICZNO-UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

Wyceniana nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w Poznaniu, w budynku przy ul. Poznafiskiej 26.
Budynek usytuowany jest na rogu ul. Poznanskiej i ul. Kochanowskiego, w obrgbie Jezyce, w
odleglosci ok. 1,5 km na pdétnocny zachdd od centrum miasta.

Obszar, na ktérym znajduje si¢ budynek to tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
lokalnymi sklepami i ustugami. W okolicy znajduja sie rowniez: szkoly, placéwki shuzby
zdrowia, urzedy i1 inne obiekty uzytku publicznego.

Budynek, w ktérym znajduje sie przedmiotowy lokal, stanowi czgs¢ zabudowy cigglej
budynkami mieszkalnymi skladajgcy si¢ ze starych kamienic o pigciu kondygnacjach
nadziemnych i jednej podziemnej (piwnice). Dojazd do budynku od strony ulic: Poznanskie;j i
Kochanowskiego. Najblizsze przystanki komunikacji miejskiej znajduja si¢ w odleglosci ok.
350-400 m przy ul. Dabrowskiego i ul. Koscielne;j.

Budynek kryty dachem skosnym wielospadowym, z wykonczeniem dachéwka ceramiczna i papa
asfaltowa. Mury zewnctrzne murowane z cegly pelnej, Scianki dzialowe — pustaki ceramiczne,
cegly pelne, cegly kantowki. Stropy gesto-zebrowe, nad piwnicami typu Klein oraz drewniane w
uktadzie poprzecznym. Podlogi - parkiety drewniane oraz ptytki ceramiczne i granitogresowe,
posadzki cementowo-betonowe. W czesciach centralnych budynku klatki schodowe stanowiace
komunikacje pionowa - czgé¢ wspolna, biegi schodowe betonowe w czgséci przyziemia, na
pietrach drewniane na wengach drewnianych. Konstrukcje dachu stanowi wigzba drewniana.
Teren przed Budynkiem nie jest ogrodzony. Budynek nie jest wyposazony w dzwigi osobowe.
Budynek posiada dwa oddzielne wejscia od ulicy Poznanskiej z dostepem do podwdrza z klatek
schodowych i czedci piwnicznej. W czesci przyziemia, ponizej terenu zlokalizowane sg lokale
ushugowe. Budynek wyposazony w stolarke okienng PCV oraz drewniang skrzydlowa w kolorze
biatym. Kominy murowane z cegiet petnych oraz przewody PCV. Budynek posiada balkony.
Budynek wyposazony jest w instalacje: wodno-kanalizacyjng, elektroenergetyczng, gazows,
domofonowa, telefoniczng, wentylacji mechanicznej i klimatyzacji. Budynek ogrzewany poprzez
piece gazowe oraz piece elekiryczne.

Lokal bedgcy przedmiotem wyceny, o powierzchni uzytkowej 58,21 m?, polozony jest w
przyziemiu budynku. Lokal sktada si¢ z nastgpujgcych pomieszczen: powierzchnia ustugowa, 2
zaplecza, pomieszczenie gospodarcze, 2 we. Uklad funkcjonalny lokalu dobry.

Standard wykonczenia pomieszczen Przedmiotu Wyceny niski w relacji do rynku.

Zestawienie powierzchni lokalu (m?):

- powierzchnia ustugowa 40,16



- zaplecze 4,51
- zaplecze 5,08
- pomieszczenie gospodarcze 3,06
-WC 3,27
-WC 2,13

Stan techniczny lokalu zty, wymagany generalny remont.

5.3. STAN OTOCZENIA

Poznan jest pigtym pod wzgledem liczby ludnosci miastem w Polsce. Jego poczatki siggaja IX
wieku. Obecnie obszar 261,3 km zamieszkuje 580 tys. ludzi.

Miasto polozone jest w srodkowo-zachodniej Polsce nad rzeka Warta. Jest ono waznym weztem
komunikacyjnym, kolejowym i drogowym na szlaku laczgcym Paryz i Berlin z Warszawg 1
Moskwa oraz — przez Morze Baltyckic — kraje skandynawskie z Batkanami. Poznan posiada
wlasne lotnisko i port rzeczny.

Potozenie Poznania w obrebie Pojezierza Wielkopolskiego sprawia, ze na tym obszarze, obok
gestej sieci rzek, znajdujg sie duze, naturalnie uksztaltowane jeziora, liczne niewielkie oczka
polodowcowe oraz sztuczne zbiorniki wodne, a wsr6d nich najwieksze — Malta i Rusatka, ktére
upiekszajg tereny rekreacyjne.

Stolica Wielkopolski jest jednym z najbogatszych w zabytki miast w Polsce i to zaréwno w
sensie wartosciowym, jak i ilo§ciowym. Rejestr Migjskiego Konserwatora Zabytkéw obejmuje
ok. 450 pozycji. Zdecydowana wiekszos¢ zabytkéw znajduje si¢ w szeroko pojetym
$rédmieéciu. Najcenniejsze zabytki zgromadzone sg w trzech rejonach: Ostrowa Tumskiego,
Starego Miasta i Centrum. Wielkopolska uwazana jest za wojewodztwo najlepiej rozwinigte pod
wzgledem ekonomicznym, obejmujaca swym obszarem powierzchni¢ ponad 29,8 tys. km?.
Poznan jest duzym osrodkiem przemystowym. Do czotowych w skali kraju producentow w
swoich branzach naleza: Beiersdorf-Lechia S.A., Centra S.A., Fabryka Wodomierzy Powogaz
S.A., GlaxoSmithKline Poznan S.A., Kompania Piwowarska S.A., H. Cegielski S.A., NESTLE
S.A., Wyborowa S.A., Bridgestone-Firestone S.A., Unilewer-Bestfoods Polska Sp. z o.0.,
Volkswagen Poznafi Sp. z o.0. Dla gospodarki miasta podstawowe znaczenie majg
Migdzynarodowe Targi Poznafiskie. Poznan wspétczesny to tgtniaca Zyciem metropolia, dobre

miejsce dla biznesu (stynne Miedzynarodowe Targi Poznanskie) kultury i rozrywki. W Poznaniu
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uczy sie 130 tysiecy studentdow, dzieki ktorym rozwinety sie liczne puby, kafejki i kluby.
Rozrywki dostarczaja rowniez organizowane réznorodne migdzynarodowe festiwale (Malta),
koncerty, happeningi, wystawy w muzeach i galeriach, spektakle, prezentacje, festyny, (m.in.
Dni Swietomarcinskie). W miescie rokrocznie powstaja nowe inwestycje, swoj kapitat lokujg tu
zard6wno inwestorzy polscy jak i zagraniczni. Wielkopolska, na terenie ktorej polozony jest
Poznan przez ekspertéw zaliczana jest do grupy 3 regionéw o najwyzszej atrakcyjnosci

inwestycyjnej w kraju.
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6. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala
si¢ na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku
planu przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Na dzient wyceny obszar, na ktérym potozona jest nieruchomos¢, nie
byt objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z Uchwatg nr LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23.09.2014 r.
uchwalenia w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania, lokal bedacy przedmiotem wyceny polozony jest na obszarze o symbolu

MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;
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7. SPOSOB WYCENY

7.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI

Oszacowano okreSlong w Krajowym Standardzie Wyceny Podstawowym 1 wartos¢ rynkowsg
przedmiotu wyceny dla najbardziej prawdopodobnego sposobu uzytkowania.

Warto$é rynkowg nieruchomosei stanowi najbardziej prawdopodobna jej cena, mozliwa do
uzyskania na rynku w dniu wyceny, przy przyjeciu nastepujacych zalozen:

1) strony umowy sg od siebie niezalezne, nic dzialaja w sytuacji przymusowej oraz majg
stanowczy zamiar zawarcia umowy,

2) uptynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjowania
warunkow umowy.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci zastata okreslona bez uwzglednienia kosztow transakcji kupna
— sprzedazy.

Biorac pod uwagg, iz z przeprowadzonej analizy wynika, Ze wyceniana nieruchomos$¢ jest i
bedzie nadal uzytkowana zgodnie z aktualnym sposobem jej uzytkowania, ze nie jest zajeta
przez whasciciela i ze jest dostgpna do sprzedazy, okreslono wartos¢ rynkowa wyceniane;

nieruchomosci przy przyjeciu aktualnego sposobu uzytkowania.
7.2. WYBOR PODEJSCIA I METODY WYCENY

Na lokalnym rynku nie znaleziono transakcji kupna — sprzedazy nieruchomosci podobnego do
szacowanej — nie bylo zatem mozliwosci zastosowania podejscia porownawczego.

Szacowana nieruchomo$é moze przynosi¢ dochdd z czynszoéw najmu. Potencjalny nabywca
nieruchomosci moze byé zainteresowany nabyciem prawa do dochodu z nieruchomosei. Wycena
zostata dokonana przy podejsciu dochodowym, metodzie inwestycyjnej, technice kapitalizacji

proste;j.
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8. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU

8.1. ZALOZENIA OGOLNE

Wyceniana nieruchomo$¢ jest nieruchomoscia komercyjna obejmujaca lokal uzytkowy. Na
lokalnym rynku nie znaleziono transakcji kupna — sprzedazy podobnych nieruchomosci, w
zwiazku z czym przy oszacowaniu nieruchomosci wykorzystano podejécie dochodowe, metodg
inwestycyjna, technike kapitalizacji prostej.

W celu oszacowania wartosci nieruchomosci przeprowadzono analiz¢ ofert wynajmu
powierzchni ustugowo-handlowych na terenie miasta Poznania. Wobec relatywnie krotkiego
okresu badania i braku wyraznych tendencji zmiany cen ofertowych, nie dokonywano korekty

czynszow najmu funkcja trendu.

8.2. RYNEK POWIERZCHNI USLUGOWO-HANDLOWYCH

Analizg objeto oferty najmu lokali ustugowo-handlowych z terenu miasta Poznania. 7
przeprowadzonej analizy ofert wynajmu lokali wynika, ze w analizowanym okresie na lokalnym
rynku wystapilo kilkadziesiat ofert najmu na podobne powierzchnie. Po przeanalizowaniu ofert
odrzucono oferty odbiegajgce skrajnie cenowo oraz oferty najmu lokali w istotny sposéb
rézniace sie od standardu lokalu wycenianego. Dane o ofertach najmu powierzchni ustugowo-

handlowych przyjete do analizy przedstawiono w ponizszej tabeli (zob. tabela 8.2.1).

Tabela 8.2.1. Ceny ofertowe czynszéw najmu powierzchni uslugowo-hadlowych przyjete do

analizy
Lp. Micjscowosé P0w1[e;l12]chma Czyns[zéa m-c CZ}{’;;T f;\z;n-c
1 Zabierzow 518,50 25 251,00 48,70
2 Zabierzow 787,00 30662,00| 38,96
3 Skawina 400,00 14 000,00 35,00
4 Skawina 377,00 13 195,00 35,00
5 Balice ) 119,07 4 525,00 38,00
16 | Wegrzyce 60,00 1 800,00 30,00
7 Zabierzow B 400,00 9 900,00 24,75
8 Mogilany A 165,00 5 000,00 30,30
|9 | Michalowice 100,00 350000 35,00
110 | Modlniczka 753,00 37 650,00 50,00




|11 | Liszki 260,00 8 840,00 | 34,00
112 | Zabierzow 322,51 11 500,00 35,66
; érednia 36,28

'min 24,75

- 50,00

| max
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9. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ PRZEDMIOTU WYCENY

9.1. ZALOZENIA OGOLNE

Zgodnie z zasadami okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci uzytkowych do wyceny

szacowanej nieruchomosci zastosowano spos6b oszacowania uzywany przy wycenie

nieruchomosci, ktérych warto$¢ zalezy od generowania dochodu.

W zwiazku z powyzszym warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomos$ci okreslono w

podejsciu dochodowym, metodg inwestycyjna, technikg kapitalizacji prostej przy nastepujacych

zalozeniach:

wysoko$¢ stawek czynszu za wynajem powierzchni biurowej odzwierciedla cechy rynkowe,
poziom % rocznych wydatkow operacyjnych okreslono na podstawie badania rynku;

stopien wykorzystania wynajmowanej powierzchni okreslono na 80% (Kp = 0,80);

stopa kapitalizacji okreslona zostala na podstawie analizy rentownosci inwestycji na rynku
kapitalowym z uwzglednieniem ryzyka inwestycji na rynku nieruchomosci;

w najblizszych latach stawka czynszowa za tego rodzaju nieruchomosci bedzie stabilna;

ze wzgledu na swoje uwarunkowania funkcjonalno-techniczne oraz potozenie wyceniana
nieruchomoéé nie zmieni swojego przeznaczenia i bedzie w stanie generowac dochody

czynszowe na podobnym poziomie przez najblizsze lata.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci obliczono korzystajac ze wzoru:

V=D, : R
gdzie:
V - wartos$é rynkowa nieruchomosci;
Don - roczny dochéd operacyjny netto uzyskiwany z nieruchomosci
R - stopa kapitalizacji



-16 -

9.2. OKRESLENIE STOPY KAPITALIZACJI (R)

Dla potrzeb niniejszej wyceny nalezy ustali¢ stope kapitalizacji.

Stopa kapitalizacji wyraza koszt kapitatu, ktéry angazuje si¢ w przedsigwzigcie oraz
towarzyszace mu ryzyko. Stope kapitalizacji oblicza si¢ ze wzoru:

R=1 +pr

gdzie:

R — stopa kapitalizacji

1, — stopa zwrotu z inwestycji wolna od ryzyka (stopa bazowa)

pr— premia za ryzyko

przy czym stope zwrotu z inwestycji wolng od ryzyka wylicza sie jako stopg realng z wzoru:

1+ rn
I1+r

-1

I'n=

gdzie:
In — nominalna stopa oprocentowania dtugoterminowych obligacji skarbowych

r;— stopa inflacji

Aktualna stopa oprocentowania inwestycji nieryzykownych (obligacje 10-letnie Skarbu panstwa)
wynosi 5,75%. Roczna stopa inflacji we wrzesniu 2022 r. wynosita 17,20%.

Ustalenie stopy zwrotu z inwestycji wolnej od ryzyka przeprowadzono jak ponizej:

Wyszczegélnienie %
m L 5,75%
a ri 17,20%
rb -9,77% |

Ryzyko rynkowe uzaleznione jest od sytuacji gospodarczej w kraju i na $wiecie. Wyraza ono
$redniag premie za ryzyko prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (w odréznieniu od lokowania
srodkéw w bezpieczne inwestycje, np. obligacje skarbowe). Premia za ryzyko uzalezniona jest

od poziomu rozwoju gospodarczego kraju i koniunktury gospodarcze;.
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Wyrazem aktualnej premii za ryzyko moze by¢ $rednia rentownos$¢ kapitalu wlasnego w
gospodarce podawana na pétrocze i koniec roku w opracowaniach GUS (Wyniki finansowe
podmiotéw gospodarczych, GUS, Informacje i Opracowania Statystyczne) oraz dostepne analizy
biezace. Na podstawie dostepnych danych oraz po uwzglgdnieniu ogdlnie trudnego rynku
nieruchomosdci i aktualnej sytuacji makroekonomicznej mozna przyjaé, ze aktualna premia za

ryzyko zewnetrzne (r,) ksztattuje si¢ na poziomie ok. 16,00%.

A zatem stopa kapitalizacji zostata wyliczona metoda sumowania nastgpujgco:

R =-9,77% + 16,00% = 6,23%

9.3. OKRESLENIE WYSOKOSCI WYDATKOW OPERACYJNYCH (Wo)

Poziom rocznych wydatkéw operacyjnych Wo okreslono na podstawie danych szacowanych
nieruchomosci i stawek rynkowych podatkow i oplat. Z przeprowadzonych wyliczen
przedstawionych ponizej wynika, Ze wskaznik rocznych wydatkéw operacyjnych

(Wo/Edb-100%) dla szacowanej nieruchomosci ksztattuje si¢ na poziomie ok. 17,39% Edb.

Okreslenie Wo dla szacowanych nieruchomosci

pow. w m?, stawka !

Wydatki operacyjne wart. pocz. w zl | w zl/m* kwota zt |

podatek od nieruchomosci - lokale 5821 25,74 1498,33 |
zarzad (2% EDB) - 2,00% 405,49 |
dozér i konserwacje (3% EDB) 3,00% 608,24 |
ubezpieczenie (5%) 1013,73 |
|_ - B 3525,78 |

9.4. OBLICZENIE DOCHODU OPERACYJNEGO NETTO (Don)

Potencjalny roczny dochéd brutto (Pgy) mozliwy do uzyskania z nieruchomosci wyliczono na
podstawie ponizszego wzoru:
Py=P-S - 12 mies.
gdzie:
P - powierzchnia obiektu;

S -jednostkowa stawka czynszu;
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Efektywny roczny dochéd brutto (Eq,) mozliwy do osiagnigcia z nieruchomosci wyliczono na

podstawie ponizszego wzoru:

Euyp=P-S- K, 2 mies.

gdzie:
P - powierzchnia obiektu;
S -jednostkowa stawka czynszu;

K, - wspolczynnik wykorzystania powierzchni obiektu.

Roczny dochéd operacyjny netto (D,,) mozliwy do osiagnigcia z nieruchomosci wyliczono na
podstawie ponizszego wzoru:
Doy =Eu-W,
gdzie:
Do, - roczny dochdd operacyjny netto;
Eaq - efektywny roczny dochdéd brutto;
W, — roczne wydatki operacyjne.

Wiyniki obliczen przedstawiono ponizej.

Wyszczegélnienie |zl m?, %

P: Powierzchnie do wynajmu |

a) ustugowo-handlowa _ i 58,21
S: Stawka czynszu (za 1 m2) |

a) ustugowo-handlowa 36,28
Liczba miesiecy w roku 12
Pdb: Potencjalny dochéd brutto razem (z1) B

‘a) ustugowo-handlowa 25 343,14
Kp: Wspdtczynnik wykorzystania powierzchni (%) 80,00%
Edb: Efektywny dochod brutto razem (zt) 20 274,52
Wo: Wydatki operacyjne (zt) 3 525,78
| Don: Lqczny dochdéd operacyjny netto (1) 16 748,74
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9.5. OBLICZENIE WARTOSCI DOCHODOWEJ

Warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci wynosi:
V=D, : R

V=16748,74 zt: 6,23% ~268 840 zl

stownie: dwiescie szesédziesigt osiem tysigcy osiemset czterdziesci ziotych.

9.6. 0SZACOWANIE NAKEADOW NA REMONT

Z uwagi na to, ze przedmiotowy lokal jest w zlym stanie technicznym kwalifikujgcym go do
kapitalnego remontu, dokonano oszacowania nakladow niezbednych do przywrdcenia stanu

technicznego lokalu do stanu $redniego umozliwiajacego jego uzytkowanie.

Oszacowanie naktadow na remont kapitalny lokalu uzytkowego

Tiogé Wartos¢ Wartosé
Lp. Zakres robot J.m. . jednostkowa ogolem
jedn. 7 biedn.] [21]
1 | Posadzka cementowa m’ 58,21 42,32 2463,45
2 Posadzka z plytek gresowych m’ 58,21 157,03 | 9 140,72
3 | Tynki wewnetrzne m’ 124,00 3225 3999,00
4 |Malowanie écian m’ 124,00 2373 2942,52
5 | Montaz okien pkt 2,00 1039,53|  2079,06
6 | Montaz drzwi | pkt 2,00 309,75 619,50 |
7 Instalacja cieptej wody pkt 2,00 310,65 621,30
8 Instalacja zimnej wody pkt | 3,00 310,65 931,95
9 Instalacja kanalizacyjna pkt 3,00 444,77 1334,31
10 | Instalacje centralnego ogrzewania pkt 3,00 1279,26 3 837,78
11 | Roboty elektryczne Pkt 17,00 92,46 1571,82
40,00 25,20 1 008,00
12  |Instalacje gazu |  pkt 1,00 925,12 925,12
31 474,52

Wspblczynnik rewaloryzacji naktadow: 19,1
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Orientacyjny mnoznik przeliczeniowy wartosci dla miasta wojewddzkiego - Poznania wynosi

1,26.

Wskazniki dla ustug zwigzanych z budownictwem:

1. Prace wstepne — studia i analizy przed inwestycyjne, dokumentacja i inne dokumenty - 0,5-
1,0% kosztow robdt budowlanych, przyjeto 0,70%.

2. Nadzér inwestorski - jest okreslany w wysokosci 15% kosztow dokumentacji projektowej -
1,5-3,5% kosztow robdt budowlanych, przyjeto 2,5%.

T.3cznie: 3,2%

Warto$é nakladu wynosi:
N=W-R-M-U

gdzie:

W - warto$¢ bazowa nakladu

R - wspotezynnik rewaloryzacyjny

M - mnoznik przeliczeniowy wartosci

U - wskaznik ustug

W=31474,52zt- 1,191 - 1,26 - 1,032
W =48 743 z}

9.7. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci wynosi:
268 840 zt — 48 743 7k ~220 097 4

stownie: dwiescie dwadziescia tysiecy dziewigldziesigt siedem zlotych.
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10. OSZACOWANIE WARTOSCI LIKWIDACYJNEJ

Zgodnie z celem wyceny niezbedne jest uwzglednienie ograniczen wptywajacych na tryb i

mozliwoéci sprzedazy nieruchomos$ci w warunkach odbiegajacych od standardowych.

Uwzgledniany tutaj jest aspekt ekonomiki prowadzonej procedury sprzedazy majatku upadtego,

a zwlaszcza ograniczenie czasowe jak 1 fakt, iz sprzedaz nieruchomosci w warunkach

wymuszonych implikuje stan formalno-prawny wtasciciela obiektu.

Przyjmowane orientacyjne parametry realizacji wartosci w trybie sprzedazy likwidacyjnej to:

— sprzedaz w trybie publicznego przetargu ofertowego,

— zakladany efektywny okres ekspozycji nieruchomosci na wtornym rynku, krotszy od
racjonalnego.

Warunki sprzedazy w ww. trybie z sposob istotny odbiegaja od warunkéw okreslonych w

definicji okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci. Roznice sprzedazy nieruchomosci

szacowanej w trybie sprzedazy likwidacyjnej w stosunku do sprzedazy nieruchomosci przy
braku ograniczen.

Wystepuje tutaj zwickszona presja dotyczaca:

— determinacji sprzedajacego nieruchomo$¢, wyrazonej zwigk-szeniem oczekiwanej pewnosci
sprzedazy nieruchomodci w zalozonym czasie ekspozycji nie-ruchomosci na rynku
(oczekiwanie, ze zalozony czas ekspozycji nienie-ruchomosci bedzie czasem maksymalnym
w ktorym sprzedana zostanie nieruchomos$é, a nie $rednim niezbg¢dnym dla sprzedazy
nieruchomosci wtasciwym dla rynku),

— ograniczen trybu ekspozycji, negocjacji i sprzedazy wynikajacych z ograniczen naktadanych
przez procedury prawne w procedurach likwidacyjnych,

— oczekiwan potencjalnych nabywcow nieruchomosci, ktorzy ze wzgledu na $wiadomosc ww.
uwarunkowan oczekuja nadzwyczajnej premii efektywnosci kupna nieruchomosci w
warunkach wymuszonych.

Typowym przykladem realizacji wartosci przy sprzedazy nieruchomosci w praktyce jest

sprzedaz prowadzona przez komornika w postepowaniu egzekucyjnym.

Ustawodawca zdajac sobie sprawe ze zmniejszonej efektywnosci sprzedazy likwidacyjnej, np. w

trybie licytacji publicznej w postepowaniu egzekucyjnym prowadzonym przez komornika

(majacej bardzo wyrazne cechy sprzedazy wymuszonej) wprowadzil obnizenia ceny

wywotawczej w stosunku do ceny oszacowania na poziomie: dla nieruchomosci: do 3/4 dla L

licytacii i do 2/3 dla drugiej licytacji, dla ruchomosci: do 3/4 dla I. licytacji i do 1/2 dla drugiej

licytacji oraz w upadtosci w drodze licytacji publicznej dla ruchomosci: do 1/2. Zaobserwowana
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praktyka pokazuje, ze efektywnos$¢ egzekucji komorniczej, nawet przy ww. opustach jest dos¢

niska, a wiele przetargow komorniczych nie dochodzi do skutku z braku oferentéw.

Metodvka okreslenia WL w zalezno$ci od okresu ekspozycji nieruchomosci na rynku.

zalozonego prawdopodobienstwa sprzedazy nieruchomosci i cena dla sprzedazy likwidacyjnej

Dla okreslenia wptywu skrocenia okresu ekspozycji nieruchomoscei na rynku na spodziewang

ceng jej sprzedazy przyjeto nastepujace zalozenia:

— popyt na nieruchomos$¢ jest proporcjonalny do okresu efektywnej ekspozycji nieruchomosci
na rynku, a stosunek %-owych odchylen standardowych dla réznych okreséw ekspozycji
zmienia sie¢ zgodnie z pierwiastkiem z odwrotnosci stosunkéw tych okresow (zgodnie
rozkladem Poissona);

— stosunek %-owych odchylen standardowych wynikajacy z popytu dla réznych okreséw
ekspozycji nieruchomosci na rynku cechowat bedzie w tej samej proporcji %-owe odchylenia
standardowe opisujgce rozrzut cenowy transakcji dla tych okreséw ekspozycji;

— %-owe odchylenie standardowe okreslone dla danego okresu ekspozycji nieruchomosci na
rynku cechowaé bedzie spodziewany rozrzut transakcji dla danego okresu ekspozycji z za-
chowaniem rozkladu normalnego (co pozwala na okre§lenie relacji cena-
prawdopodobienstwo sprzedazy nieruchomosci dla zalozonego stopnia pewnosci sprzedazy).

Powyzej wyprowadzona metodyka pozwala na okreslenie zaleznosci pomigdzy zatozona

pewnoscig sprzedazy nieruchomo$ci w okresie ekspozycji (mierzona prawdopodobiefistwem

sukcesu) a %-owg ceng nieruchomosci w stosunku do wartosci rynkowej, przy zalozeniu

normalnego rozktadu cen z wyzej okreslonym %-owym odchyleniem standardowym transakcji.

QOkreslenie wartoéci wspélczyvnnika dla wymuszonej sprzedazy WL/WR

Uwzgledniajac powyzsze okresli¢é mozna spodziewang zalezno$¢ pomigdzy wartoscig dla
wymuszonej sprzedazy nieruchomosci a skréceniem okresu ekspozycji na rynku — wspoélezynnik
WRW/WR.

Dla wartos$ci wspdlczynnika skrocenia okresu ekspozycji do 1/2, wartos¢ wspolczynnika
likwidacyjnego wyniesie:

WL/WR=1-(1/5%)=1-0,2=280%
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Wsp6lczynnik stosunku WL/WR z uwzglednieniem warunkéw wymuszenia bez uwzglednienia
przetargowego trybu sprzedazy wynosi dla nieruchomosci szacowanej 0,80 (80%).

Wyniki badan rynkowych wykazuja typowy wspolczynnik zwigzany z warunkami sprzedazy
przetargowej wynoszacy: —7,2% (wspétczynnik: 0,93) co stanowi spodziewang obnizke wartoSci
dla sprzedazy wymuszonej w trybie przetargowym wynoszaca: WL/WR = 0,80 - 0,93 = 0,75

Biorac pod uwage powyzsze wyliczenia, a takze charakterystyke nieruchomosci, stan prawny
oraz uwarunkowania ekonomiczne, okreSlenie wartosci nieruchomosci dla wymuszonej

sprzedazy odbywac¢ si¢ bedzie z zastosowaniem wspolczynnika na poziomie 0,80.

Zatem:

Wartos$¢ likwidacyjna nieruchomosci wynosi:
220 097 zt - 0,80
176 078 zi

stownie: sto siedemdziesigt szes¢ tysigcy siedemdziesigt osiem zlotych.
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11. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA.

1. Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie ze standardami zawodowymi
rzeczoznawcOw  majatkowych  Polskiej Federacji  Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych.

2. Niniejszy operat nie moze by¢ opublikowany w catosci lub w czg$ci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autoréw i bez uzgodnienia z nimi formy i tresci publikacji.

3. Niniejszy operat nie moze byé wykorzystany do zadnego innego celu niz okreslony w
operacie.

4. Wycena opiera sie na ogledzinach nieruchomoscei dokonanych podczas wizji lokalnej oraz
informacjach i dokumentach udost¢pnionych przez Zamawiajacego.

5. Autorzy operatu przyjmuja odpowiedzialno$¢ za umiejetnos¢, starannos¢ i doktadnosc
oczekiwang od rzeczoznawcy majgtkowego, ale nie przyjmuja odpowiedzialnosci wobec
0s6b trzecich.

6. Podstawe do okreélenia stanu prawnego stanowily informacje i dokumenty udost¢pnione
przez Zamawiajacego; zaklada si¢, ze autorom operatu zgloszono wszystkie znane
okoliczno$ci majace wpltyw na oszacowanie nieruchomosci.

7. Operat nie stanowi analizy prawnej, stan prawny zostat zbadany jedynie dla potrzeb wyceny.

8. Operat nie stanowi analizy technicznej nieruchomosci, stan techniczny nieruchomosci
ustalono jedynie dla potrzeb wyceny.

9. Wyznaczona warto$¢ nieruchomosci jest wartoscig na dziefi wyceny i po tym dniu moze ulec

zmianie.

ZALACZNIKI

1) Polisa ubezpieczeniowa.
2) Odpis ksiegi wieczystej.

3) Usytuowanie nieruchomosci na mapach.

4) Dokumentacja fotograficzna.
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

COBANK Doradztwo Gospodarcze Nowe
Technologie Logistyka Jarostaw Ciepat
05-804 Pruszkow, Dobra 18 / 63

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0012053

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansdw z dnia 26 kwietnia 2019 1.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilne;
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos$é w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. 2 2019 r. poz. 805)

na okres: 28/01/2022 - 27/01/2023

na sume¢ gwarancyjna: 200 000 EUR

stownie: dwiescie tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 593.00 PLN

iBxpert.pl Spatka Alcyjna
Al. Jeromolimside 50 1ok 32
. Warszhwa

02-001 W _
0426530, REGON 140437850
NP 525-935-52.48

S




Zalacznik 2



SPRAWIEDLIWOSCH

[
[
[

Strona_gidwna Elektroniczne Ksigagi Wicczyste Wyszuldwanic Ksiggi Wicczystcj

Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

UWAGA ! Ponizsza informacja nie stanowi tresci ksiegi wieczystej. Ujawnione nizej wybrane elementy ksiegi stuzq do jej identyfikacji, Tresé
ksiegi wieczystej jest dostepna po wybraniu odpowiedniego przycisku w sekcji , Przegladanie tresc ksiegi wieczystej”,

Numer ksiegi wieczystej PO1P/00337162/8

Typ ksiegi wieczystej LOKAL STANOWIACY ODREBNA NIERUCHOMOSC
Oznaczenie wydzialu prowadzacego ksiege wieczysty V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH POZNAN

Data zapisania ksiegi wieczystej 2020-08-21

Data zamkniecia ksiegi wieczystej ---

Poiozenie WIELKOPOLSKIE, M. POZNAN, POZNAN M., POZNAN,
POZNANSKA , 26 /2

Wiasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony AQUARIUS INVESTMENT GROUP SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

Przegladanie tresci ksiegi wieczystej

KAPITAL LUDZK! gL Y e oren
K LB - LA PRI ST g 2% AN FUNDUST SPOLECZNY

PROJEKT WSPOLFINANSOWANY ZE SRODKOW UNTI EUROPEJSKIES W RAMACH EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU SPOLECZNEGO
httes/ Svwww funduszeeuropejskie.gov.pl/efs
Biuletyn Informacji Publiczne] Ministerstwa Sprawiedliwosei  Deklaracia dostepnosei

Wersja 3.9.2.1, 13-04-2022
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|Dziat 111

|Dziat1v |

[Dziat1-0  [DziatI-Sp  |DziatII

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezgcy nieruchomosci |1 2
Lokal
Nr
podstawy
wpisu
Potozenie (numer porzadkowy / WIELKOPOLSKIE, M. POZNAN, POZNAN M., |2
wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1. [1 POZNAN
miejscowosc)
Ulica }Numer budynku |[Numer lokalu POZNANSKA [26 12
Identyfikator lokalu 306401_1.0021.AR_10.123.1_BUD.15_LOK
Przeznaczenie lokalu LOKAL NIEMIESZKALNY
] . ) POWIERZCHNIA USLUGOWA - 1, ZAPLECZE - 2,
Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) POMIESZCZENIE GOSPODARCZE - 1, WC - 2
Przytaczenie - numer ksiegi wieczystej
(nieruchomosc, z ktérej wyodrebniono Lp. 1. |PO1P/ 00090195/ 4

lokal)

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng nieruchomosé)

TAK

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z
powierzchnig pomieszczen przynaleznych

58,2100 M2

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

2

numer karty akt)

karty akt)

WYPIS Z KARTOTEKI LOKALI, 2019-06-13, PREZYDENT MIASTA POZNANIA, POZNAN: 16
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potoZzenie dokumentu -

DZ. KW./PO1P/00025163/20/001, 2020-05-06 12:57:00, 2020-08-21-12.28.14.278998, NIE, 3-6
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer




¢ ST POINANY IRL HSIAG W

Dziat I-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatlVv |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH zZ WI’.ASNOéCIA
Spis praw zwiazanych z wlasnoscia

Nr

Lp. 1. - podstawy
wpisu

Numer prawa 1 1

Rodzaj prawa UDZIAL ZWIAZANY Z WEASNOSCIA LOKALU

Wielkos$¢ udziatu w nieruchomosci
wspdlnej, ktorg stanowi grunt oraz czesci

budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg, Lp. 1. |5821/194112
wytacznie do uzytku wiascicieli lokali

Numer ksiegi . Ksiedze
wieczystej, z ktérej [PraW!e wksiedze, z PO1P / 00090195 / 4 26

wyodrebniono lokal

Numer udziatu w

ktérej wyodrebniono
lokal

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

1

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU, 1339/2020, 2020-05-
06, TOMASZ TRYTT, POZNAN; 8-15

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PO1P/00025163/20/001, 2020-05-06 12:57:00, 2020-08-21-12.28.14.278998, NIE, 3-6
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku - numer
karty akt)




Ed

Dziat I-O |DziatI-Sp |DziatIl |DziatIII |DziatIv |

DZIAL II - WEASNOSC N

Wilasciciele

|

Nr

Lp. 1. --- podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer | 1

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lp. 1. 1 1/1 -

wspoinosci) ’

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna AQUARIUS INVESTMENT GROUP SP,(')LKA z

niebedaca osobg prawng (Nazwa, siedziba, OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,

REGON, KRS) WARSZAWA, 364912839, 0000627432

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

1 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALU, 1339/2020, 2020-05-

06, TOMASZ TRYTT, POZNAN; 8-15

(tytuf aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PO1P/00025163/20/001, 2020-05-06 12:57:00, 2020-08-21-12.28.14.278998, NIE, 3-6
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku — numer
karty akt)




5

Dzial I-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |Dziat1v |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 - 5
Rodzaj wpisu INNY WPIS
OGLOSZONO UPADLOSC SPOLKI AQUARIUS
INVESTMENT GROUP SPOLKA Z OGRANICZONA,
Tre$¢ wpisu ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE. SYNDYKIEM MASY UPADLOSCI
WYZNACZONO MARCINA KRZEMINSKIEGO.

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

5

POSTANOWIENIE O OGLOSZENIU UPADLOSCI, XVIII GU 678/20, 2020-11-26, SAD REJONOWY
DLA M.ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XVIII WYDZIAL GOSPODARCZY DLA SPRAW
UPADLOSCIOWYCH I RESTRUKTURYZACYINYCH, WARSZAWA; 91

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sgdu, siedziba sqdu;
potfozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PO1P/00030486/21/001, 2021-05-17 10:59:00, 2021-08-03-14.22.38.443849, NIE, 87-90
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer

karty akt)




& s,

Dziat 1-0  |DziatI-Sp  |DziatII [DziatIIl [DziatIv |
DZIAL IV - HIPOTEKA

Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki {roszczenia) 2 4
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA o
Suma (stownie), waluta 120000,00 (STO DWADZIESCIA TYSIECY) Zt

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI
(ROSZCZEN) tUKASZA DOMINIKA

Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnosd, stosunek |Lp. 1. 1 ;VT%%\ICOZ\AY/}I(A\ggg(I)KQ(J)ADCS?A@g \7NIA>\;<STL5J
7 I
prawny) UMOWA POZYCZKI P/07/2020 Z DNIA
07.05.2020 R.

Wierzyciel hipoteczny
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie Lo, 1 LUKASZ DOMINIK WOLCZYK, ROMAN,
nazwisko, imig ojca, imie matki, PESEL) p- 1 STANISEAWA, 83121705551

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

4 USTANOWIENIE HIPOTEKI, 1469/2020, 2020-05-14, TOMASZ TRYTT, POZNAN; 58-67

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./PO1P/00026288/20/001, 2020-05-14 15:37:00, 2020-08-21-12.59.06.621072, NIE, 53-56
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer
karty akt)
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