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Syndyk masy upadloSci
Aquarius Investment Group Sp. z 0.0.
w upadlosci

W zalaczeniu przekazuje operat szacunkowy prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych:

- dziatka ewid. nr 588 o pow. 0,6106 ha,

- udziat 39832/100000 w dzialce ewid. nr 470/20 o pow. 0,0959 ha,

- udziat 25982/100000 w dzialce ewid. nr 471/10 o pow. 0,0475 ha,

polozonych w miejscowo$ci Obrowo (gmina Obrowo, powiat torunski, wojewodztwo kujawsko-
pomorskie),

w 3 egzemplarzach do wykorzystania.
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OPERAT SZACUNKOWY

Rodzaj wycenianej nieruchomosci:

Prawo wlasno$ci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych:

- dzialka ewid. nr 588 o pow. 0,6106 ha,

- udzial 39832/100000 w dzialce ewid. nr 470/20 o pow. 0,0959 ha,

- udzial 25982/100000 w dzialce ewid. nr 471/10 o pow. 0,0475 ha,

polozonych w miejscowosci Obrowe (gmina Obrowo, powiat torunski, wojewodztwo
kujawsko-pomorskie).

Dla nieruchomosci ksiggi wieczyste o nr TO1T/00118526/3, TO1T/00116076/9 i
TO1T/00083554/3 prowadzi Sad Rejonowy w Toruniu VI Wydzial Ksiag Wieczystych.

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci gruntu wynosi - dziatka ewid. nr 588, udziat 1/1:
184 382 zi
stownie: sto osiemdziesigt cztery tysu;ce trzysta osiemdziesigt dwa zlote.
Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci gruntu wynosi - dziatka ewid. nrd70/20, udziat
39832/100000:
1492z
slownie: jeden tysiqc czterysta dziewigdédziesigt dwa fote.
Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci gruntu wynosi - dziatka ewid. nr 471/10, udzial
25982/100000:
482 71
stownie: czterysta osiemdziesigt dwa zlote.
Wartos¢ likwidacyjna prawa wlasnosci gruntu wynosi - dziatka ewid. nr 588, udziat 1/1:
147 506 z1
slownie: sto czterdziesci siedem tyszgcy pigcset szesé zlotych.
Wartos¢ likwidacyjna prawa wiasnosci gruntu wynosi - dziatka ewid. nr 470720, udziat
39832/100000:
1194 z1
stownie: jeden tysigc sto dziewigédziesigt cytery Zlote.
Wartos¢ likwidacyjna prawa wlasno$ci gruntu wynosi - dziatka ewid. nr 471/10, udziat
25982/100000:
386 zt
stownie: trzysta osiemdziesigt szes¢ ziotych.
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Warszawa, 20-10-2022 r.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Rodzaj wycenianej nieruchomosei:

Prawo wlasnosci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych:

- dziatka ewid. nr 588 o pow. 0,6106 ha,

- udziat 39832/100000 w dzialce ewid. nr 470/20 o pow. 0,0959 ha,

- udzial 25982/100000 w dzialce ewid. nr 471/10 o pow. 0,0475 ha,
polozonych w miejscowosci Obrowo (gmina Obrowo, powiat torunski,
wojewddztwo kujawsko-pomorskie).

Dla nieruchomosci ksiegi wieczyste o nr TO1T/00118526/3,
TO1T/00116076/9 i TO1T/00083554/3 prowadzi Sad Rejonowy w

| Toruniu VI Wydzial Ksigg Wieczystych.

Opis nieruchomosci

Zakresem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci

Zakres wyceny | nieruchomosci gruntowe;.

| Celem wyceny jest ustalenie wartosci nieruchomosci do wykorzystania

Cel wyceny | w postepowaniu upadtosciowym.

Sposéb okreslenia Podejscie poréwnawcze, metoda korygowania ceny Sredniej.

wartosci B B |
| Warto$¢ rynkowa prawa wiasno$ci gruntu wynosi - dziatka ewid. nr
588, udziat 1/1:
| 184 382 z1
| Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci gruntu wynosi - dziatka ewid.
nr470/20, udziat 39832/100000:
' 1492 7z}
Wartos$¢ rynkowa prawa wiasnosci gruntu wynosi - dziatka ewid.
nr471/10, udziat 25982/100000:
Oszacowana wartosé 482 4
rynkowa Wartos¢ likwidacyjna prawa whasnosci gruntu wynosi - dziatka ewid.
nieruchomosci: | nr 588, udziat 1/1:

147 506 zi
Warto$¢ likwidacyjna prawa wlasnosci gruntu wynosi - dziatka ewid.
nr 470/20, udziat 39832/100000:
‘ 1194zt
Wartos¢ likwidacyjna prawa wlasnosci gruntu wynosi - dziatka ewid.
nr 471/10, udziat 25982/100000:
386 zt

Data sporzadzenia |
operatu 20-10-2022

szacunkowego

Autor operatq,ﬂ




1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1. PRZEDMIOT WYCENY

Przedmiotem wyceny jest:

Prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych:

- dziatka ewid. nr 588 o pow. 0,6106 ha,

- udziat 39832/100000 w dziatce ewid. nr 470/20 o pow. 0,0959 ha,

- udziat 25982/100000 w dziatce ewid. nr 471/10 o pow. 0,0475 ha,

potozonych w miejscowosci Obrowo (gmina Obrowo, powiat torunski, wojewodztwo kujawsko-

pomorskie).
Dla nieruchomo$ci ksiegi wieczyste o nr TOI1T/00118526/3, TO1T/00116076/9 i

TO1T/00083554/3 prowadzi Sad Rejonowy w Toruniu VI Wydziat Ksiag Wieczystych.

1.2. ZAKRES WYCENY

Zakresem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowe;.

1.3. SPOSOB OKRESLENIA WARTOSCI

Oszacowania warto$ci prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej dokonano przy

zastosowaniu podej$cia porownawczego, metody korygowania ceny srednie;j.

2. CEL WYCENY

Celem wyceny jest ustalenie warto$ci nieruchomosci do wykorzystania w postgpowaniu

upadtosciowym.
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3. PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE | MERYTORYCZNE WYCENY

3.1. PODSTAWY FORMALNE

Umowa zlecenia wykonania operatu szacunkowego pomig¢dzy Syndykiem masy upadiosci
Aquarius Investment Group Sp. z o. 0. w upadlosci, a ,,COBANK” Doradztwo Gospodarcze,
Nowe Technologie, Logistyka, dr Jarostaw Ciepal, ul. Dobra 18/63, 05-804 Pruszkow.

3.2. PODSTAWY MATERIALNO - PRAWNE

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. Nr
261, poz. 2603 z 2004 roku z p6ézn. zm.);

- Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 2017 poz. 1509);

- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93 z 1971 r. z p6zn.
zm.);

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z p6zn. zm.);

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny

nieruchomofci i sporzadzenia operatu szacunkowego (Dz.U. Nr 207, p. 2109 z p6zn. zm.).

3.3. ZRODEA DANYCH MERYTORYCZNYCH

Krajowe Standardy Wyceny Podstawowe Nr 1 1 Nr 3 wraz z notami interpretacyjnymi.

Ksiegi wieczyste nr TO1T/00118526/3, TO1T/00116076/9 i TO1T/00083554/3.

|

Wypisy z ewidencji gruntow.

Informacje uzyskane w Wydziale Geodezji i Gospodarki Nieruchomo$ciami Starostwa

Powiatowego w Toruniu.

Uchwata Nr XXIV/150/2000 Rady Gminy Obrowo z dnia 28 kwietnia 2000 roku, w sprawie

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Obrowo.
- Informacje uzyskane od Zamawiajgcego.

- Wigzja lokalna.
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- Wilasna baza danych o lokalnym rynku nieruchomosei oraz aktualnych cenach rynkowych

sprzedazy gruntéw.

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH PRZY WYKONANIU OPERATU
SZACUNKOWEGO

4.1. Data sporzadzenia wyceny: 20-10-2022
4.2. Data, na ktdra okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 20-10-2022
4.3. Data, na ktora okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 20-10-2022



5. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI

5.1. STAN PRAWNY

Stan prawny nieruchomosci jest uregulowany. Rzeczoznawca majatkowy badat ksiggi wieczyste
nieruchomosci.

Dla nieruchomosci ksiggi wieczyste o nr TO1T/00118526/3, TOI1T/00116076/9 i
TO1T/00083554/3 prowadzi Sad Rejonowy w Toruniu VI Wydzial Ksigg Wieczystych

KW TO1T/00118526/3

Typ ksiegi wieczystej — nieruchomos¢ gruntowa.

Dzial I-O — Oznaczenie nieruchomosci.

Grunt

Nieruchomo$¢ potozona jest w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, w powiecie torunskim, w
gminie Obrowo, w miejscowosci Obrowo i obejmuje dzialki o numerach ewidencyjnych 470/19
1471/14 o 1acznej powierzchni 0,6106 ha.

Sposéb korzystania: R - grunty orne

Dzial I-SP — Spis praw zwigzanych z wlasnoscig.

Brak wpisow.

Dzial IT — Wlasnosé.

Wiasciciel: Aquarius Investment Group Sp. z 0.0., udziat 1/1.

Dzial I1I — Prawa, roszczenia i ograniczenia.

Brak wpiséw.

Dzial I'V — Hipoteka.

Brak wpisow.

UWAGA
ZAPIS W DZIALE I-O OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI JEST NIEAKTUALNY.
Dnia 16 grudnia 2014 roku dokonano scalenia dziatki ewidencyjnej numer 470/19 1 471/14, z

ktorych powstata dziatka ewidencyjna numer 588 o powierzchni gruntu 0,6106 ha.

KW TO1T/00116076/9
Typ ksiegi wieczystej — nieruchomo$é gruntowa.

Dzial I-O — Oznaczenie nieruchomosci.



Grunt

Nieruchomosé polozona jest w wojewoddztwie kujawsko-pomorskim, w powiecie torunskim, w
gminie Obrowo, w miejscowosci Obrowo i obejmuje dziatke o numerze ewidencyjnym 470/20 o
powierzchni 0,0959 ha.

Sposob korzystania: R - grunty orne

Dzial I-SP — Spis praw zwiazanych z wlasnoS$cia.

Brak wpiséw.

Dzial I1 — Wlasnosé.

Wiasciciele:

1. Aquarius Investment Group Sp. z 0.0., udziat 39832/100000,

2. w pozostatym udziale - 5 innych wiascicieli.

Dzial III — Prawa, roszczenia i ograniczenia.

Brak wpisow.

Dzial IV — Hipoteka.

Brak wpisow.

KW TO1T/00083554/3

Typ ksiegi wieczystej — nieruchomos¢ gruntowa.

Dzial I-O — Oznaczenie nieruchomosci.

Grunt

Nieruchomosé polozona jest w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, w powiecie torunskim, w
gminie Obrowo, w miejscowosci Obrowo i obejmuje dziatkg o numerze ewidencyjnym 471/10 o
powierzchni 0,0475 ha.

Sposob korzystania: R - grunty orne

Dzial I-SP — Spis praw zwiazanych z wlasnoS$cia.

Uprawnienie wynikajagce z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiggi wicczystej.
Kazdoczesnemu wlasdcicielowi niniejszej nieruchomosci przystuguje stuzebnos¢ gruntowa
polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez dziatkg 470/13 pasem szerokosci szesciu
metréw zgodnie z zaznaczeniem na mapie stanowiacej zalacznik do umowy zniesienia
wspStwlasnosei nieruchomosci bez splat i doplat z dnia 30.06.2014 roku, Rep. A. Nr 3817/2014
not. Barbary Elzbiety Gawin w Toruniu.

Dzial II — Wlasnos¢.

Wihasciciele:
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1. Aquarius Investment Group Sp. z 0.0., udziat 25982/100000,
2. w pozostaltym udziale - S innych wlascicieli.

Dzial 111 - Prawa, roszczenia i ograniczenia.

Brak wpisow.

Dzial IV — Hipoteka.

Brak wpisow.

5.2. STAN WEDLUG EWIDENCJI GRUNTOW I BUDYNKOW

Wojewoddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: torunski

Jednostka ewid.: 041507 _2, Obrowo
Obreb: 011, Obrowo

Grunt
N Powierzchnia
Lp. dzial;ki Adres | Symbol i opis uzytku uzytku dzialki Numer KW
_. fha] [ha]
1. |588 RV 0,1606 0,6106
RVI 0,3249
LsVI 0,1251
2 1470720 RV 0,0835 0,0959
- RVI 0,0124
3 1471/10 RVI 0,0475 0,0475

5.3. STAN TECHNICZNO-UZYTKOWY NIERUCHOMOSCI

Lokalizacja

Wyceniane nieruchomosci znajduja si¢ miejscowosci Obrowo, w powiecie torunskim, w
wojewodztwie kujawsko-pomorskim.

Nieruchomosci usytuowane sg w potudniowej czeécei nieruchomosei, na obszarze rozproszonej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i gospodarskiej, w otoczeniu terenow

rolnych i lesnych.
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Odlegto$¢ do najblizszych oérodkéw miejskich wynosi: do Torunia w kierunku poéinocno-
zachodnim - ok. 15 km, do Lipna w kierunku potudniowo-wschodnim - ok. 25 km, do ktorych
mozna dojechaé droga krajowg nr 10, oddalong w linii prostej od przedmiotowych
nieruchomosci o ok. 3,5 km, w kierunku polnocnym. Dojazd do drogi 10 jest mozliwy drogg
gruntowa, a nastepnie drogg gminna.

Dzialki

Przedmiotowe nieruchomosci obejmujg dziatki ewid. nr 588, 470/20 1 471/10.

Dzialka ew. nr 588 obr. 0011 Obrowo

Ksztalt dziatki regularny, zblizony do prostokata. Teren umiarkowanie rowny. Dziatka nie
uzbrojona, niezagospodarowana i nieogrodzona. W sasiedztwie znajduje si¢ sie¢ wodociggowa
oraz elektroenergetyczna zasilajaca sasiednia zabudowe. Teren porosnigty niskg roslinnoscig
oraz drzewami. Dojazd do przedmiotowej nieruchomosci droga gruntowa.

Bezposrednie sasiedztwo stanowig niezabudowane nieruchomosci gruntowe oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Powierzchnia dziatki wynosi 0,6106 ha.

Dziatka ew. nr 470/20 obr. 0011 Obrowo

Dziatka o topologii charakterystycznych dla drég wewnetrznych. Ksztatt dzialki regularny,
zblizony do wydluzonego prostokata. Teren umiarkowanie réwny. Dzialka nie uzbrojona,
niezagospodarowana i nieogrodzona. W sasiedztwie znajduje si¢ sie¢ wodociggowa oraz
elektroenergetyczna zasilajaca sagsiednig zabudowe. Teren porosniety niska roslinnoscia oraz
drzewami. Dojazd do przedmiotowej nieruchomosci droga gruntowa.

Bezposrednie sasiedztwo stanowig niezabudowane nieruchomos$ci gruntowe oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Powierzchnia dziatki wynosi 0,0959 ha.

Dzialka ew. nr 471/10 obr. 0011 Obrowo
Dziatka o topologii charakterystycznych dla drég wewnetrznych. Ksztalt dzialki regularny,
zblizony do wydtuzonego prostokata. Teren umiarkowanie rowny. Dziatka nie uzbrojona,

niezagospodarowana i nieogrodzona. W sasiedztwie znajduje si¢ sie¢ wodociagowa oraz



-12 -

elektroenergetyczna zasilajaca sasiednig zabudowe. Teren porosnigty niska roslinnoscig oraz
drzewami. Dojazd do przedmiotowej nieruchomosci droga gruntows.

Bezposrednie sgsiedztwo stanowig niezabudowane nieruchomosci gruntowe oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Powierzchnia dziatki wynosi 0,0475 ha.

Uklad i spos6b zagospodarowania wycenianych dziatek przedstawia ponizszy rysunek.

Zrodto: https://obrowo.e-mapa.net

5.4. STAN OTOCZENIA

Obrowo (do 1868 gmina Osiek nad Wista; 1929-54 gmina Czernikowo, 1973 gmina
Dobrzejewice) to gmina wiejska w Polsce polozona w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, w
powiecie torunskim. W latach 1975-1998 gmina administracyjnie nalezata do wojewodztwa
torunskiego. Siedzibg gminy jest Obrowo. Gmina stanowi 13,17% powierzchni powiatu.

Wedtug danych z 31.12.2018 gmine zamieszkiwaly 16 652 osoby. Natomiast wedtug danych z
31 grudnia 2019 roku gming zamieszkiwaty 17 753 osoby.

Wedlug danych z roku 2002 gmina Obrowo ma obszar 161,97 km?, w tym:



- uzytki rolne: 55%,
- uzytki lesne: 37%.
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6. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala
sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku
planu przeznaczenie ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Dla obszaru, na ktorym znajduja sie przedmiotowe nieruchomosci nie ma sporzgdzonego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie Uchwalg Nr XXIV/150/2000 Rady Gminy Obrowo z dnia 28 kwietnia 2000 roku, w
sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Obrowo,
przedmiotowe dziatki znajduja sie na terenie o przeznaczeniu - tereny rekreacji i budownictwa

mieszkaniowego.
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7. SPOSOB WYCENY

7.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLANEJ WARTOSCI

Oszacowano okreslona w Krajowym Standardzie Wyceny Podstawowym 1 warto$é rynkowa
przedmiotu wyceny dla optymalnego sposobu uzytkowania.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosei stanowi najbardziej prawdopodobna jej cena, mozliwa do
uzyskania na rynku w dniu wyceny, przy przyjeciu nast¢pujgcych zatozen:

1) strony umowy sa od siebie niezalezne, nie dzialaja w sytuacji przymusowej oraz maja
stanowczy zamiar zawarcia Umowy,

2) uplynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku 1 do wynegocjowania
warunkéw umowy.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci zastala okre§lona bez uwzglednienia kosztéw transakeji kupna
— sprzedazy.

Sposob  optymalnego uzytkowania oznacza najbardziej prawdopodobne wykorzystanie
nieruchomosci, ktore jest fizycznie mozliwe, odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne,
ekonomicznie oplacalne i zapewniajgce najwyzsza wartosé wycenianej nieruchomosci.

Biorgc pod uwage, ze wyceniana nieruchomos$é bedzie uzytkowana zgodnie z aktualnym
sposobem jej uzytkowania, ze nie jest zajgta przez wlasciciela i ze jest dostgpna do sprzedazy,
okreslono warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci przy przyjeciu optymalnego aktualnego
sposobu uzytkowania, jakim jest przeznaczenie gruntu pod zabudowe¢ mieszkalna jednorodzinna.
W podejsciu pordwnawczym zaklada sie, ze warto$¢ nieruchomo$ci wycenianej réwna jest
cenie, ktora zostata uzyskana za nieruchomosci podobne bgdace przedmiotem obrotu

rynkowego, skorygowanej ze wzgledu na cechy r6zniace te nieruchomosci.
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7.2. WYBOR PODEJSCIA I METODY WYCENY

Na potrzeby niniejszej wyceny przyjeto nastepujaca skale ocen dla wyrdéznionych cech

rynkowych:
Cecha Ocena Opis ]
Dobra odlegtosé do 5 km od osrodkéw miejskich, przy
drogach gtéwnych
Przecigtna odlegtos¢ od 5 km do 30 km od osrodkow
Polozenie, miejskich, przy drogach gléwnych lub lokalnych
| atrakcyjnosc Staba ‘odleglos¢ powyzej 5 km od osrodkow miejskich 1
lokalizacji znacznie utrudniony dojazd.
Dobra tereny zabudowane budynkami mieszkalnymi
| wielorodzinnymi
Przecigtna tereny zabudowane budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi i gospodarskimi
Staba tereny rozproszonej zabudowy i niezabudowane,
Sasiedztwo znaczne oddalenie od koncentracji zabudowy
i otoczenie mieszkaniowej
Dobra dziatka niezabudowana, warunki topologiczne
korzystne
Przecigtna zabudowa do 60% pow. dziatki, warunki
topologiczne korzystne
Mozliwosci Staba zabudowa powyzej 60% powierzchni dziatki, i/lub
inwestycyjne warunki topologiczne niekorzystne
Dobra powierzchnia powyzej 8000 m’, ksztalt regularny
Przecietna powierzchnia od 1000 do 8000 m’, ksztatt
regularny w miar¢ symetryczny pozwalajacy na
B racjonalne zagospodarowanie powierzchni
Staba powierzchnia do 1000 m’, i/lub ksztatt
nieregularny (niesymetryczny) znacznie
Ksztalt i ograniczajacy racjonalne zagospodarowanie
powierzchnia dzialki powierzchni

Wycene gruntu niezabudowanego wykonano przy zastosowaniu podejsScia porownawczego,
metody korygowania ceny $redniej, z uwzglednieniem:

— potozenia i atrakcyjnosci lokalizacji,

— sgsiedztwa i otoczenia,

— mozliwosci zagospodarowania,

— powierzchni i ksztaltu.

W podejsciu poréwnawczym zaklada si¢, ze warto$¢ nieruchomosci wycenianej réwna jest
cenie, ktoéra zostala uzyskana za nieruchomosci podobne bedace przedmiotem obrotu

rynkowego, skorygowanej ze wzgledu na cechy roznigce te nieruchomosci.
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Po przeanalizowaniu caloksztaltu rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, zbioru
cen transakcyjnych uzyskanych dla nieruchomodci podobnych do nieruchomo$ci wycenianej
oraz zbadaniu preferencji potencjalnych klientow ustalone zostaly nastgpujace cechy rynkowe i
ich wagi:

— polozenie i atrakcyjnosci lokalizacji — 30%

— sasiedztwo i otoczenie — 30%

— mozliwosci zagospodarowania — 20%

— powierzchnia i ksztalt — 20%

7.3. ANALIZA 1 CHARAKTERYSTYKA RYNKU

Dla potrzeb wyceny nieruchomosci przeprowadzono analiz¢ rynku cen nieruchomoscei
gruntowych niezabudowanych w gminie Obrowo i w gminach sgsiadujacych, przeznaczonych
pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz grunty rolne, stanowigcych przedmiot
prawa wlasnoéci, w latach okresie od wrze$nia 2021 roku. Informacje o dokonanych
transakcjach kupna — sprzedazy nieruchomosci pozyskano w Wydziale Geodezji i Gospodarki
Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Toruniu.

Lokalny rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych w gminie Obrowo nie wykazywat
w badanym okresie istotniejszych zmian po stronie podazy, popytu i cen. Podaz i popyt
nieruchomosci byty umiarkowane, ceny stabilne.

W analizowanym okresie na analizowanym terenie odnotowano kilkanascie transakcji kupna —
sprzedazy nieruchomosci o przeznaczeniu podobnym do nieruchomosci wycenianych, o bardzo
zréznicowanych cenach.

Wsréd wspomnianych transakcji znalazty sie transakcje w jaskrawy sposéb odbiegajace od cen
rynkowych. W wyniku oceny wiarygodnosci i przydatnodci do przeprowadzenia wyceny
nieruchomosci przy podejsciu poréwnawczym przyjeto (po odrzuceniu cen skrajnie niskich lub
wysokich) zbiér 24 transakcji gruntami niezabudowanymi pod zabudowe¢ mieszkaniows
jednorodzinng (zob. tablica 7.3.1) i 11 transakcji gruntami niezabudowanymi rolnymi dla dziatek

drogowych (zob. tablica 7.3.2).
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7.4. 0SZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ DZIALKI EWID. NR 588, UDZIAL 1/1

7.4.1. Obliczenie zakresu sumy wspoélezynnikow korvgujacvch (Wy: W,)

Cmax = 49.16 zt/m*
Caz = 25,46 zk/m*
Ce = 39,37 Zt/m?

Wd = Cmm/Cg, 20,647
Wy = Cand/Cq =1,249

Charakterystyka wycenianej nieruchomosci.

| Lp. | Cechy rynkowe Opis nieruchomosci Ocena
1. | Polozenie, Odlegtos¢ do najblizszych osrodkow staba
atrakcyjnosé miejskich wynosi: do Torunia w kierunku
lokalizacji péinocno-zachodnim - ok. 15 km, do Lipna w
kierunku potudniowo-wschodnim - ok. 25
| 2. | Sasiedztwo i Nieruchomo$¢ usytuowana jest w pétnocnej staba
otoczenie czesci migjscowosci, na obszarze

rozproszonej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej 1 gospodarskiej,
W otoczeniu terenéw rolnych i lesnych.

3. | Mozliwosci | Dziatka niezabudowana, ptaska. Utrudniony | przecietna
zagospodarowania | dojazd.

4 | Powierzchnia 1 6 106 m’, ksztalt zblizony do prostokata przeci¢tna
ksztatt

7.4.2. Okreslenie wartos$ci rynkowej gruntu

Wartos$¢ wycenianej nieruchomosci okreslono wedtug formuty:

Wr =Px CerUi

i=1
gdzie:
P — powierzchnia,
Csr — cena $rednia,
Ui — warto$¢ wspdlczynnikéw korygujacych odzwierciedlajacych ocene nieruchomosci w

aspekcie cech rynkowych nieruchomosci.



Ponizej przedstawiono ustalenie

nieruchomosci.

-21-

sumy wspotczynnikow korygujacych dla wycenianych

Procentowy Zakres wspolcz. Obliczenie
Rodzaj cechy wplyw cechy wd | Wg wspolcz.
Polozenie, atrakcyjnos¢ lokalizacji 30% 0,194 | 0,375 0,194
Sasiedztwo i otoczenie 30% 0,194 | 0,375 0,194
Mozliwosci inwestycyjne 20% 0,129 ' 0,250 0,190
Powierzchnia i ksztalt 20% 0,129 | 0,250 0,190
Razem 100% 0,647 | 1,249 0,767

Warto$é rynkowa prawa wlasno$ci gruntu wynosi - dzialka ewid. nr 588, udzial 1/1:

Wra = 39,37 zZbm?* - 0,767 - 6 106 m* - 1/1 = 184 381,60 zk

stownie: sto osiemdziesigt cztery tysigce trzysta osiemdziesigt dwa zlote.

184 382 z1
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7.5. OSZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ DZIALKI EWID. NR 470/20, UDZIAL
39832/100000

7.5.1. Obliczenie zakresu sumy wspolezynnikow korveujacych (Wga: W)

Cmax = 6,99 zi/m*
Crin = 3,91 z/m?
Cy = 5,44 74/m*

Charakterystyka wycenianej nieruchomosci.

' Lp. | Cechy rynkowe Opis nieruchomosci Ocena
1. | Polozenie, Odleglos¢ do najblizszych osrodkéow staba
atrakcyjnosé miejskich wynosi: do Torunia w kierunku
lokalizacji poinocno-zachodnim - ok. 15 km, do Lipna w
kierunku potudniowo-wschodnim - ok. 25
| km.
2. | Sgsiedztwo i Nieruchomos$¢ usytuowana jest w pdinocnej staba
otoczenie czesdel miejscowoscel, na obszarze

rozproszonej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej i gospodarskiej,
w otoczeniu terenéw rolnych i lesnych.

3. | Mozliwosci Dziatka niezabudowana, plaska. staba
zagospodarowania | Przeznaczenie pod droge wewnetrzng.
Niekorzystna proporcja bokow.

4 | Powierzchnia i 959 m*, ksztatt zblizony do dhugiego i staba
ksztatt B waskiego prostokata

7.5.2. Okreslenie wartosci rynkowej gruntu

Warto$¢ wycenianej nieruchomosci okreslono wedtug formuly:

Wr =Px CerUi

i=1
gdzie:
P — powierzchnia,

Csr — cena $rednia,
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Ui — warto$¢ wspdtczynnikéw korygujacych odzwierciedlajacych oceng nieruchomosci w

aspekcie cech rynkowych nieruchomosci.

Ponizej przedstawiono ustalenie sumy wspétczynnikéw korygujacych dla wycenianych

nieruchomosci.

Procentowy Zakres wspolcz. Obliczenie
Rodzaj cechy wplyw cechy Wd Wg wspolez.
Polozenie, atrakcyjnos¢ lokalizacji | 30% 0,215 0,385 0,215 |
Sasiedztwo i otoczenie | 30% 0,215 0,385 0,215
Mozliwosci inwestycyjne 20% 0,144 0,257 0,144
 Powierzchnia i ksztalt B 20% 0,144 0,257 0,144
Razem 100% 0,718 1,285 0,718

Wartosé¢ rynkowa prawa wlasnoSci gruntu wynosi - dzialka ewid. nr470/20, udzial

39832/100000:

Wre = 5,44 zt/m* - 0,718 - 959 m? - 39832/100000 = 1 492,02 7}

1492 z1

stownie: jeden tysigc czterysta dziewieédziesiqt dwa zlote.
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7.6. 0SZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ DZIALKI EWID. NR 471/10, UDZIAL
25982/100000

7.6.1. Obliczenie zakresu sumy wspolczynnikow korveujacych (Wy: W,)

Cmax = 6,99 zi/m*
Cmin = 3,91 z1/m*
Ce = 5,44 zi/m>

Wd = Cmin/Cgr =0,718
W, = Cua/Ce = 1,285

Charakterystyka wycenianej nieruchomosci.

Lp. | Cechy rynkowe | Opis nieruchomosci Ocena
1. | Polozenie, Odleglos¢ do najblizszych osrodkow staba
atrakcyjnosé miejskich wynosi: do Torunia w kierunku
lokalizacji péinocno-zachodnim - ok. 15 km, do Lipna w
kierunku potudniowo-wschodnim - ok. 25
km.
2. | Sgsiedztwo 1 Nieruchomo$¢ usytuowana jest w poinocnej staba
otoczenie czesci miejscowosci, na obszarze

rozproszonej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej i gospodarskiej,
w otoczeniu terendéw rolnych 1 lesnych.

3. | Mozliwosci Dziatka niezabudowana, plaska. staba
zagospodarowania | Przeznaczenie pod droge wewngtrzng.
Niekorzystna proporcja bokow.

4 | Powierzchnia i 475 m’, ksztalt zblizony do dhugiego i staba
| ksztatt waskiego prostokata

7.6.2. Okreslenie wartosci rynkowej gruntu

Warto$¢ wycenianej nieruchomosci okreslono wedtug formuty:

Wr=Px CerUi

i=]
gdzie:
P — powierzchnia,

Csr — cena Srednia,
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Ui — warto$¢ wspélezynnikéw korygujacych odzwierciedlajacych oceng nieruchomosci w

aspekcie cech rynkowych nieruchomosei.

Ponizej przedstawiono ustalenie sumy wspdtczynnikow korygujacych dla wycenianych

nieruchomosci.

Procentowy Zakres wspolcz. Obliczenie
Rodzaj cechy wplyw cechy Wd | Wg wspolcz.
Potozenie, atrakcyjno$¢ lokalizacji 30% 0215 | 0385 0,215
Sasiedztwo i otoczenie 30% 0,215 | 0,385 0,215
Mozliwosci inwestycyjne 20% 0,144 _ 0,257 0,144
 Powierzchnia i ksztatt 20% 0,144 j 0,257 0,144 |
Razem 100% 0,718 | 1,285 0,718

Warto$¢ rynkowa prawa wlasno$ci gruntu wynosi - dziatka ewid. nr 471/10, udzial

25982/100000:

Wre = 5,44 zt/m? - 0,718 - 475 m* - 25982/100000 = 482,05 zt

482 z1

stownie: czterysta osiemdziesigt dwa zlote.
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8. 0SZACOWANIE WARTOSCI LIKWIDACYJNEJ

Zgodnie z celem wyceny niezbedne jest uwzglednienie ograniczen wplywajgcych na tryb i
mozliwosci sprzedazy nieruchomosci w warunkach odbiegajacych od standardowych.
Uwzgledniany tutaj jest aspekt ekonomiki prowadzonej procedury sprzedazy majatku upadtego,

a zwlaszcza ograniczenie czasowe jak i fakt, iz sprzedaz nieruchomosci w warunkach

wymuszonych implikuje stan formalno-prawny wtasciciela obiektu.

Przyjmowane orientacyjne parametry realizacji wartosci w trybie sprzedazy likwidacyjne;j to:

— sprzedaz w trybie publicznego przetargu ofertowego,

— zakladany efektywny okres ekspozycji nieruchomosci na wtérnym rynku, krétszy od
racjonalnego.

Warunki sprzedazy w ww. trybie z sposob istotny odbiegaja od warunkéw okreslonych w

definicji okre$lania wartosci rynkowej nieruchomosci. Roéznice sprzedazy nieruchomosci

szacowanej w trybie sprzedazy likwidacyjnej w stosunku do sprzedazy nieruchomosei przy
braku ograniczen.

Wystepuje tutaj zwigkszona presja dotyczaca:

— determinacji sprzedajacego nieruchomo$é, wyrazonej zwigk-szeniem oczekiwanej pewnosci
sprzedazy nieruchomo$ci w zalozonym czasie ekspozycji nie-ruchomo$ci na rynku
(oczekiwanie, Ze zalozony czas ekspozycji nienie-ruchomosci bedzie czasem maksymalnym
w ktérym sprzedana zostanie nieruchomos¢, a nie $rednim niezbednym dla sprzedazy
nieruchomosci wlasciwym dla rynku),

— ograniczen trybu ekspozycji, negocjacji i sprzedazy wynikajacych z ograniczen naktadanych
przez procedury prawne w procedurach likwidacyjnych,

— oczekiwan potencjalnych nabywcow nieruchomosci, ktorzy ze wzgledu na $wiadomos¢ ww.
uwarunkowan oczekuja nadzwyczajnej premii efektywnosci kupna nieruchomosci w
warunkach wymuszonych.

Typowym przykladem realizacji wartosci przy sprzedazy nieruchomosci w praktyce jest

sprzedaz prowadzona przez komornika w postgpowaniu egzekucyjnym.

Ustawodawca zdajac sobie sprawe ze zmniejszonej efektywnosci sprzedazy likwidacyjnej, np. w

trybie licytacji publicznej w postepowaniu egzekucyjnym prowadzonym przez komornika

(majacej bardzo wyrazne cechy sprzedazy wymuszonej) wprowadzil obnizenia ceny

wywolawczej w stosunku do ceny oszacowania na poziomie: dla nieruchomosci: do 3/4 dla L

licytacji i do 2/3 dla drugiej licytacji, dla ruchomosci: do 3/4 dla 1. licytacji i do 1/2 dla drugie;

licytacji oraz w upadtosci w drodze licytacji publicznej dla ruchomosci: do 1/2. Zaobserwowana
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praktyka pokazuje, ze efektywnosé egzekucji komorniczej, nawet przy ww. opustach jest dos¢

niska, a wiele przetargow komorniczych nie dochodzi do skutku z braku oferentow.

Metodvka okreslenia WL w zaleznosci od okresu ekspozycii nieruchomosci na rynku.

zalozonego prawdopodobienstwa sprzedazy nieruchomosci i cena dla sprzedazy likwidacyjne]

Dla okreslenia wplywu skrocenia okresu ekspozycji nieruchomosei na rynku na spodziewang

cen¢ jej sprzedazy przyjeto nastgpujgce zatozenia:

— popyt na nieruchomo$é jest proporcjonalny do okresu efektywnej ekspozycji nieruchomosci
na rynku, a stosunek %-owych odchylen standardowych dla réznych okresow ekspozycji
zmienia sie¢ zgodnie z pierwiastkiem z odwrotnosci stosunkow tych okreséw (zgodnie
rozkltadem Poissona);

— stosunek %-owych odchylen standardowych wynikajacy z popytu dla réznych okresow
ekspozycji nieruchomosci na rynku cechowat bedzie w tej samej proporcji %o-owe odchylenia
standardowe opisujgce rozrzut cenowy transakcji dla tych okresow ekspozycji;

— %e-owe odchylenie standardowe okreslone dla danego okresu ekspozycji nieruchomosci na
rynku cechowaé bedzie spodziewany rozrzut transakcji dla danego okresu ekspozycji z za-
chowaniem rozkladu normalnego (co pozwala na okreSlenie relacji cena-
prawdopodobienstwo sprzedazy nieruchomosci dla zalozonego stopnia pewnosci sprzedazy).

Powyzej wyprowadzona metodyka pozwala na okrelenie zaleznosci pomigdzy zatozona

pewnoscig sprzedazy nieruchomosci w okresie ekspozycji (mierzong prawdopodobienstwem

sukcesu) a %-owa ceng nieruchomodci w stosunku do wartosci rynkowej, przy zalozeniu

normalnego rozktadu cen z wyzej okreslonym %-owym odchyleniem standardowym transakcji.

Okreslenie wartosci wspdiczynnika dla wymuszonej sprzedazy WL/WR

Uwzgledniajac powyzsze okresli¢ mozna spodziewana zalezno$¢ pomiedzy wartoscig dla
wymuszonej sprzedazy nieruchomodci a skroceniem okresu ekspozycji na rynku — wspotczynnik
WRW/WR.

Dla warto$ci wspolczynnika skrocenia okresu ekspozycji do 1/2, warto$é wspodtczynnika
likwidacyjnego wyniesie:

WL/WR=1-(1/5%)=1-0,2=80%
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Wspbtczynnik stosunku WL/WR z uwzglednieniem warunkéw wymuszenia bez uwzglgdnienia
przetargowego trybu sprzedazy wynosi dla nieruchomosci szacowanej 0,80 (80%).

Wyniki badan rynkowych wykazuja typowy wspolczynnik zwigzany z warunkami sprzedazy
przetargowej wynoszacy: —7,2% (wspélezynnik: 0,93) co stanowi spodziewana obnizke wartosci

dla sprzedazy wymuszonej w trybie przetargowym wynoszaca: WL/WR = 0,80 - 0,93 = 0,75
Biorgc pod uwage powyzsze wyliczenia, a takze charakterystyke nieruchomosci, stan prawny
oraz uwarunkowania ckonomiczne, okreslenie wartosci nieruchomosci dla wymuszonej
sprzedazy odbywaé si¢ bedzie z zastosowaniem wspoélczynnika na poziomie 0,80.

Warto$é likwidacyjna prawa wlasno$ci gruntu wynosi - dzialka ewid. nr 588, udzial 1/1:

W, =184382z-08=

147 506 zt
stownie: sto czterdziesci siedem tysigcy pigéset szes¢ tlotych.

Wartoéé likwidacyjna prawa wlasno$ci gruntu wynosi - dzialka ewid. nr 470/20, udzial

39832/100000:
WL=1492z-0,8=

1194 z1
slownie: jeden tysigc sto dziewigédziesigt cztery tlote.

Warto§¢ likwidacyjna prawa wlasno$ci gruntu wynosi - dziatka ewid. nr 471/10, udzial

25982/100000:
WL=482z-0,8=

386 z1
stownie: trzysta osiemdziesiqt szesé zlotych.
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9. PODSUMOWANIE WYNIKOW OSZACOWANIA

Wartosé rynkowa prawa wiasnosci gruntu wynosi - dzialka ewid. nr 588, udzial 1/1:

184 382 zi
stownie: sto osiemdziesigt cztery tysigce triysta osiemdziesigt dwa ziote.

Warto$¢ rynkowa prawa wlasno§ci gruntu wynosi - dzialka ewid. nr 470/20, udziak
39832/100000:

1 492 7}
stownie: jeden tysigc czterysta dziewigédziesiqt dwa zlote.

Warto§¢ rynkowa prawa wlasnosci gruntu wynosi - dzialka ewid. nr 471/10, udziai
25982/100000:

482 71
stownie: czterysta osiemdziesigt dwa Zlote.

Warto$¢ likwidacyjna prawa wlasnosci gruntu wynosi - dzialka ewid. nr 588, udzial 1/1:

147 506 zt
stownie: sto czterdziesci siedem tysigcy pigéset szesc zlotych.

Wartosé likwidacyjna prawa wlasnosci gruntu wynosi - dzialka ewid. nr 470/28, udzial
39832/100000:

1194 z1
stownie: jeden tysigc sto dziewigcldziesigt cztery zlote.

Wartosé likwidacyjna prawa wiasnosci gruntu wynosi - dziatka ewid. nr 471/10, udzial
25982/100000:

386 zt
stownie: trzysta osiemdziesigt szesc zlotych.

NOWE TECHN( ﬂLf ."A_JE “,GISTYKA _—

NIP 534-101-25-DE EGON L1551 740
tel. 608|679 693
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10. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

1. Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie ze standardami zawodowymi
rzeczoznawcéw  majatkowych  Polskiej Federacji  Stowarzyszen Rzeczoznawcdw
Majatkowych.

2. Niniejszy operat nie moze by¢ opublikowany w calosci lub w czgsci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody autoréw i bez uzgodnienia z nimi formy i tresci publikacji.

3. Niniejszy operat nie moze by¢ wykorzystany do zadnego innego celu niz okreslony w
operacie.

4. Wycena opiera si¢ na ogledzinach nieruchomosci dokonanych podczas wizji lokalnej oraz
informacjach i dokumentach udostepnionych przez Zamawiajgcego.

5. Autorzy operatu przyjmuja odpowiedzialno$¢ za umiejetnos¢, starannos¢ i dokladnos¢
oczekiwana od rzeczoznawcy majgtkowego, ale nie przyjmuja odpowiedzialnosci wobec
0s6b trzecich.

6. Podstawe do okreslenia stanu prawnego stanowily informacje i dokumenty udostgpnione
przez Zamawiajacego; zaklada sig, ze autorom operatu zgloszono wszystkie znane
okoliczno$ci majace wptyw na oszacowanie nieruchomosci.

7. Operat nie stanowi analizy prawnej, stan prawny zostal zbadany jedynie dla potrzeb wyceny.

8. Operat nie stanowi analizy technicznej, stan techniczny zbadano jedynie dla potrzeb wyceny.

9. Wyznaczona warto$é nieruchomodci jest wartoscig na dzien wyceny i po tym dniu moze ulec

zmianie.
ZALACZNIKI
1 i i i : ahi "COBANK"
) Polisa ubezpieczeniowa przedsigbiorcy. DORADZTW $PODARCZE

. . . NOWE TECH I b

2) Odpisy ksigg wieczystych. dr JuPosiko i 'I;?"ISTYK‘
) . \ 05-804 Pruszkéw, uf. Pobra 18/463

3) Wypisy z rejestru gruntow. NIP 534-101-25-96 REGPN 01155174¢C

tel. 608 5771693
4) Polozenie nieruchomosci na mapach.



Zalacznik 1
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ZAWARCIA GBOWIAZKQWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

COBANK Doradztwo Gospodarcze Nowe
Technologie Logistyka Jarostaw Ciepat
05-804 Pruszkow, Dobra 18 / 63

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0012053

zgodne z Rozporzgdzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 2019 1. poz. 805}

na okres: 2870172022 - 27/01/2023

na sume gwarancyjng: 200 000 EUR

stownie: dwiescie tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 593.00 PLN

iExpert.pl Spotka Akcyjna
Al Jerozalimskiz 96 1ok, 32
U 00-001 Warsziws
KRS 6000426330, REGON 3140437850
NP B25-235-50-48




Zalacznik 2



Strona gléwna

VW

Elektroniczne Ksiegi Wieczyste

SPRAWIEDLIWOSC!

S

Wyszukiwanie Ksiegi Wieczystej

Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

UWAGA ! Ponizsza informacja nie stanowi tresci ksiegi wieczystej. Ujawnione nizej wybrane elementy ksiegi sluza do jej identyfikacji. Tres¢

ksiegi wieczystej jest dostepna po wybraniu odpowiedniego przycisku w sekcji ,Przegladanie tresci ksiegi wieczystej”.

Numer ksiegi wieczystej

Typ ksiegi wieczystej

Oznaczenie wydziatu prowadzacego ksiege wieczysty

Data zapisania ksiegi wieczystej

Data zamknigcia ksiegi wieczystej

Polozenie

Wriasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony

Przegladanie tresci ksiegi wieczystej

TO1T/00083554/3
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH TORUN

2007-10-30

KUJAWSKO-POMORSKIE, TORUNSKI, OBROWO, OBROWO

WOSZTYL NOWINSKA AGNIESZKA
NOWINSKI LUKASZ PIOTR
WOSZTYL NOWINSKA AGNIESZKA

MASLOCH MATREJEK ELZBIETA

i KAPITAL LUDZKI
SRR N (P54 N ST

PROJEKT WSPOLFINANSOWANY ZE SRODKOW UNIT EUROPRISKIES W RAMACH EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU SPOLECZNEGQ

http:/ fwww.funduszeeuro,
Biuletyn Informacji Publicznej 2

Ministerstwa

UNiA EUROPEISKA
SUROPESSKL
FUNDUSZ SPOLECINY

pejskie.gov.pl/efs

wiedliwaéei  Deklaracia dostepnosei

Wersja 3.9.2.1, 13-04-2022
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Dziat I-O  |DziatI-Sp  |DziatII |DziatIII |DziatIv |
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI |

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci ]5 15

Dziatki ewidencyjne

Nr

Lp. 1. --- podstawy
wpisu

Numer dziatki 471/10 1,11

Obreb ewidencyjny (nazwa) OBROWO

Potozenie (numer porzadkowy / KUJAWSKO-POMORSKIE, TORUNSKI

wojewodztwo, powiat, gmina, lp-1. 1 OBROWO. OBROWO ! !

miejscowosc) - !

Sposab korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci ]0,0475 HA 15

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

1

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2007-09-10, STAROSTWO POWIATOWE, TORUN; 3,
TO1T/00083554/3

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potoZzenie dokumentu -
numer karty akt, potoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./TO1T/00015487/07/001, 2007-09-17 16:45:00, 2007-10-30-10.03.17.571055, NIE, 1-2
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer
karty akt)

11

WYCIAG Z WYKAZU ZMIAN GRUNTOWYCH, 2014-05-15, STAROSTWO POWIATOWE, TORUN;
62-63

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./TO1T/00011091/14/001, 2014-07-01 09:10:00, 2014-07-03-09.16.35.343934, NIE, 1-6,
TO1T/00118521/8

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer
karty akt, pofoZzenie wniosku - numer ksiegi)

15

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2014-04-08, STAROSTWO POWIATOWE, TORUN; 1-2,
TO1T/00118528/7

(podstawa oznaczenia, data sporzgadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu -
numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./TO1T/00011101/14/001, 2014-07-01 09:10:00, 2014-07-09-10.31.09.366250, NIE, 1-6,
TO1T/00118521/8

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer

karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)




Dziat I-O

|Dziat I-Sp  |DziatII |DziatIII |DziatIV |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Spis praw zwiazanych z wlasnoscia

Lp. 1.

Nr
--- podstawy
wpisu

Numer prawa 1 16

Rodzaj prawa UJAWNIONEGO W DZIALE III INNEJ KSIEGI

UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA

WIECZYSTE]

Tredé prawa ZGODNIE Z ZAZNACZENIEM NA MAPIE

KAZDOCZESNEMU WEASCICIELOWI NINIEJSZE)
NIERUCHOMOSCI PRZYSLUGUJE SLUZEBNOSC
GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE
PRZECHODU I PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE
470/13 PASEM SZEROKOSCI SZESCIU METROW

STANOWIACE]J ZALACZNIK DO UMOWY
ZNIESIENIA WSPOLWEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI BEZ SPEAT I DOPLAT Z DNIA
30.06.2014 ROKU, REP. A. NR 3817/2014 NOT.
BARBARY ELZBIETY GAWIN W TORUNIU.

Ksiega powigzana Lp. 1. Numer ksiegi TO1T / 00061378 / 5
(nieruchomosdé wieczystej

obcigzona)

Kolejny numer wpisu 1

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

16

UMOWA ZNIESIENIA WSPOLWELASNOSCI NIERUCHOMQéCI BAZ SPLAT I DOPLAT,
3817/2014, 2014-06-30, BARBARA ELZBIETA GAWIN, TORUN; 1-6, TO1T/00118521/8

(tytuf aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba,
pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./TO1T/00011102/14/001, 2014-07-01 09:10:00, 2014-07-10-13.36.57.226593, NIE, 1-6,
TO1T/00118521/8

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer
karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)




- - KSIEGT WIELZYST 1 i¥ 31616
. oy SIAG WIECZY!
Dzial I-0O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |Dziat1v |
DZIAL II - WLASNOSC N
Wilasciciele J

Nr

Lp. 1. --- podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatdw w prawie (numer 25982 22

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. 9 7100000

wspolnosci)

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna AQUARIUS INVESTMENT GROUP SPOLKA Z

niebedaca osobg prawng (Nazwa, siedziba, OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,

REGON, KRS) WARSZAWA, 364912839, 0000627432
Nr

Lp. 2. --- podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatdw w prawie (numer 43489 WSPOLNOSCE USTAWOWA 9,10

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. 5 /100000 MAJATKOWA MALZENSKA

wspoélnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie MARIUSZ MATREJEK, ALEKSANDER, BOZENA,

ojca, imie matki, PESEL) 80012700314
Nr

Lp. 3. --- podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 43489 WSPOLNOSE USTAWOWA 9, 10

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. 5 /100000  MAJATKOWA MAEZENSKA

wspdlnosci)

e e e o, ELIDIETA MASLOCH MATREJEK, CZESLA,

4 ’ 7 ELZBIETA, 81050307668

PESEL)
Nr

Lp. 4. --- podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatdbw w prawie (numer 16240 18

udziatu w prawie/ wielkosé udziatu/rodzaj |Lp. 1. 6 7100000

wspoIlnosci)

Os fiz mie pierwsze ] rugi ¢ 2

Coton naswiska otonego, e ojca, imie matki, AGNIESZKA WOSZTYL NOWINSKA, JOZE,

’ ’ 7 TERESA, 78010407500

PESEL)
Nr

Lp. 5. - podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatow w prawie (numer 1143120 20, 21

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. 7 /1000000060

wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie LUKASZ PIOTR NOWINSKI, PIOTR,

nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) MALGORZATA, 79012607752
Nr

Lp. 6. --- podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatow w prawie (numer 20, 21

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. 8 ;233883380—6—

wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko drugi AGNIESZKA WOSZTYL NOWINSKA, JOZEF,




czton nazwiska ztozonego, imie ojca, imie matki, TERESA, 78010407500

PESEL)

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

9

UMOWA SPRZEDAZY, 7168/2013, 2013-12-20, BARBARA ELZBIETA GAWIN, TORUN; 39-42

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./TO1T/00021443/13/001, 2013-12-23 10:30:00, 2014-01-13-11.18.21.807412, NIE, 39-42
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer
karty akt)

10

PROTOKOL PROSTUJACY, 220/2014, 2014-01-13, BARBARA ELZBIETA GAWIN, TORUN; 43

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./TO1T/00021443/13/001, 2013-12-23 10:30:00, 2014-01-13-11.18.21.807412, NIE, 39-42
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku — numer
karty akt)

18

UMOWA SPRZEDAZY, 2211/2018, 2018-09-21, WERONIKA MAJEWSKA, KATOWICE; 101-103
(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./TO1T/00018254/18/001, 2018-09-21 15:36:00, 2018-10-23-12.39.46.029072, NIE, 98-
100

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer
karty akt)

20

UMOWA PRZENIESIENIA PRAWA WLASNOSCI ORAZ UMOWA SPRZEDAZY, 7014/2018,
2018-10-30, MAREK OSTROWSKI, MOGILNO; 25-30, TO1T/00118528/7

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt, potoZzenie dokumentu - numer Ksiegi wieczystej)

DZ. KW./TO1T/00020872/18/001, 2018-10-30 13:55:00, 2018-12-14-10.35.57.702400, NIE, 21-
24, TO1T/00118528/7

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer
karty akt, pofoZzenie wniosku - numer Ksiegi)

21

WARUNKOWA UMOWA SPRZEDAZY ORAZ PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY I
PELNOMOCNICTWO, 5585/2018, 2018-08-31, MAREK OSTROWSKI, MOGILNO (88-300), ULICA
HALLERA NR 25; 32-37, TO1T/00118528/7

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./TO1T/00020872/18/001, 2018-10-30 13:55:00, 2018-12-14-10.35.57.702400, NIE, 21-
24, TO1T/00118528/7

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer
karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

22

UMOWA PRZENIESIENIA, 5563/2019, 2019-12-16, KRZYSZTOF GLADKI, WARSZAWA,; 29-40,
TO1T/00118526/3

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./TO1T/00037827/19/001, 2019-12-16 15:23:00, 2020-01-09-10.28.16.464838, NIE, 26-
28, TO1T/00118526/3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer

karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)
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Dziat 1-O

|Dziat I-Sp  |DziatII |Dziat III |Dziatlv |

DZIAL I1II - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

BRAK WPISOW




Dziat I-O

|Dziat I-Sp

|Dziat IT |Dziat III  |Dziat IV

|

DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW
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Strona gtéwna Elektroniczne Ksiegi Wieczyste

>
x>
(>

Wyszukiwanie Ksiegi Wieczystej

Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

UWAGA ! Ponizsza informacja nie stanowi tresci ksiegi wieczystej. Ujawnione nizej wybrane elementy ksiegi stuzg do jej identyfikacji. Tresé
ksiegi wieczystej jest dostepna po wybraniu odpowiedniego przycisku w sekcji ,Przegladanie treéci ksiegi wieczystej”.

Numer ksiegl wieczystej

Typ ksiegi wieczystej

Oznaczenie wydziatu prowadzacego ksiege wieczysta

Data zapisania ksiegi wieczystej
Data zamkniecia ksiegi wieczystej
Polozenie

Wiasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony

TO1T/00116076/9
NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH TORUN

2013-11-07

KUJAWSKO-POMORSKIE, TORUNSKI, OBROWO, OBROWO

PIWNICKI JONASZ JAN
PIWNICKA ANNA
DOMANSKA AGATA

DOMARNSKI PIOTR BOGDAN

Przegladanie tresci ksiegi wieczystej

. ;

{5

KAPITAL LUDZK}

EROVER A [P528NA TSR

UNIA EURGPEJSKA
o SUROPEJSKI
N FUNDUSZ SPOLECZNY

PROJEKT WSPOLFINANSOWANY ZE SRODKOW UNII EUROPEJSKIE) W RAMACH EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU SPOLECZNEGO

Riuletyn Inforniacji Publicznej Ministerstwa Spirawiedliwosci.

http:/ fwww funduszeenronejskie. gov.pl fefs
Deldaracja dosteprosei

Wersja 3.9.2.1, 13-04-2022
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Dziat I-O

|Dziat I-Sp  |Dziat II |DziatIII |DziatiVv |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezgcy nieruchomosci IG 11
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. -— podstawy
wpisu
Numer dziatki 470/20 1,6,12
Identyfikator dziatki 041507 2.0011.470/20
Obreb ewidencyijny (numer, nazwa) 0011, OBROWO
Polozenie (numer porzadkowy / KUJAWSKO-POMORSKIE, TORUNSKI
WC?](?WOdZtIf\/’O, powiat, gmina, lp.1. 1 OBROWO. OBROWO ! !
miejscowosc) !
Sposob korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci [0,0959 HA 12

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW+WYRYS Z MAPY, 2013-08-22, STAROSTA TORUNSKI, TORUN;
9-10
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; poloZzenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW./TO1T/00015838/13/001, 2013-09-25 10:00:00, 2013-11-07-13.30.34.701158, NIE, 1-8
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku — numer
karty akt)

6 WYCIAG Z WYKAZU ZMIAN GRUNTOWYCH, 2014-04-08, STAROSTWO POWIATOWE, TORUN;
31-32
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW./TO1T/00011092/14/001, 2014-07-01 09:10:00, 2014-07-04-09.09.04.039575, NIE, 1-6,
TO1T/00118521/8
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer

_|karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiggi)

11 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2014-04-08, STARISTWO POWIATOWE, TORUN; 1-2,
TO1T/00118526/3
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu -
numer karty akt, pofoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./TO1T/00011098/14/001, 2014-07-01 09:10:00, 2014-07-07-13.22.48.833181, NIE, 1-6,
TO1T/00118521/8
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer
karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

12 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2014-04-08, STAROSTWO POWIATOWE, TORUN; 56

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)
DZ. KW./TO1T/00005057/19/001, 2019-03-06 07:41:00, 2019-03-06-13.12.41.971180, TAK, 65




(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer
karty akt)
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Dziat I-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIVv |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrst]




Dziat I-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |Dziallv |
DZIAL II - WLASNOSC
Wiasciciele
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 30832 15
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lp. 1. 7
P /100000
wspdlnosci)
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna AQUARIUS INVESTMENT GROUP SPS’)LKA z
niebedaca osobg prawng (Nazwa, siedziba, OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
REGON, KRS) WARSZAWA, 364912839, 0000627432
Nr
Lp. 2. --- podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 15042 2
udziatu w prawie/ wielkos$¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. 1
I /100000
wspolnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie MAGDALENA tAPINSKA, LUBOMIR, KRYSTYNA,
ojca, imie matki, PESEL) 80010803101
Nr
Lp. 3. --- podstawy
_ wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer lp.1. 8 15042 WSPOLNOSC USTAWOWA 16, 17
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj T /100000 MAJATKOWA MALZENSKA
wspdinosci) oo g |15042 WSPOLNOSC USTAWOWA
P- & /100000 MAJATKOWA MALZENSKA
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie PIOTR BOGDAN DOMANSKI, BOGDAN, MARIA,
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) 85073010332
Nr
Lp. 4. - podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer lp.1. 8 15042 WSPOLNOSC USTAWOWA 16, 17
udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj T /100000 MAJATKOWA MALZENSKA
wspolnosci) b g |15042 WSPOLNOSC USTAWOWA
p. & /100000 MAJATKOWA MALZENSKA
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie AGATA DOMANSKA, JC')ZEF, TERESA,
ojca, imie matki, PESEL) 85120812904
Nr
Lp. 5. - podstawy
o wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 15042 WSPOLNOSC USTAWOWA 18
udZIq/u w praWIe/ wielkosc udziatu/rodzaj (Lp. 1. 10 7100000 MAJATKOWA M AL ZENSKA
wspolnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ANNA PIWNICKA, GRZEGORZ, EWA,
ojca, imie matki, PESEL) 96093009947
Nr
Lp. 6. -—- podstawy
wpisu
et wskazaf udziatow w prawie (numer | . 15042 WSPOLNOSC USTAWOWA |18
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. 10 /100000 MAJATKOWA MAL ZEKISKA

wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie

JONASZ JAN PIWNICKI, JAROSEAW, JOANNA,




nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) 95092107953 | |

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU J

Nr
podstawy
wpisu

2

UMOWA SPRZEDAZY, 4747/2013, 2013-09-21, BARBARA ELZBIETA GAWIN, TORUN; 1-8

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofoZzenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./TO1T/00015838/13/001, 2013-09-25 10:00:00, 2013-11-07-13.30.34.701158, NIE, 1-8
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer
karty akt) |

15

UMOWA PRZENIESIENIA, 5563/2019, 2019-12-16, KRZYSZTOF GtADKI, WARSZAWA; 29-40,
TO1T/00118526/3

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt, potoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./TO1T/00037828/19/001, 2019-12-16 15:23:00, 2020-01-09-10.28.48.326372, NIE, 26-
28, TO1T/00118526/3

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku — numer
karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

16

UMOWA SPRZEDAZY, 4935/2020, 2020-07-07, BARBARA ELZBIETA GAWIN, TORUN; 14-16,
TO1T/00118522/5

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
potozenie dokumentu - numer karty akt, pofoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./TO1T/00013412/20/001, 2020-07-07 17:02:00, 2020-07-22-10.31.09.928989, NIE, 11-
13, TO1T/00118522/5

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku - numer
karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

17

UMOWA SPRZEDAZY, 6339/2021, 2021-07-29, BARBARA ELZBIETA GAWIN, TORUN; 17-19,
TO1T/00118525/6

(tytuf aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./TO1T/00018485/21/001, 2021-07-29 17:04:00, 2021-08-18-11.06.50.210791, NIE, 14-
16, TO1T/00118525/6

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku — numer
karty akt, potozenie wniosku - numer Kksiegi)

18

UMOWA SPRZEDAZY, 3928/2022, 2022-08-30, FILIP GIZINSKI, LUBICZ GORNY; 17-20,
TO1T/00118524/9

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer Karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./TO1T/00020328/22/001, 2022-08-30 17:34:00, 2022-09-23-12.59.40.147224, NIE, 14-
16, TO1T/00118524/9

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku — numer
karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)
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Strona giéwna Elektroniczne Ksiegi Wieczyste Wyszukiwanie Ksiegi Wieczyste]j

Wynik wyszukiwania ksiegi wieczystej

UWAGA ! Ponizsza informacja nie stanowi tresci ksiegi wieczystej. Ujawnione nizej wybrane elementy ksiegi stuzq do jej identyfikacji. Tresé
ksiegi wieczystej jest dostepna po wybraniu odpowiedniego przycisku w sekcji ,Przegladanie tresci ksiegi wieczystej”.

Numer ksiegi wieczystej TO17/00118526/3

Typ ksiegi wieczystej NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Oznaczenie wydziatu prowadzacego ksiege wieczystg VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH TORUN
Data zapisania ksiegi wieczystej 2014-07-07

Data zamkniecia ksiegi wieczystej -

-Potozenie KUJAWSKQO-POMORSKIE, TORUNSKI, OBROWO, OBROWO
‘Wiasciciel / uzytkownik wieczysty / uprawniony AQUARIUS INVESTMENT GROUP SPOLKA Z OGRANICZONA
CDPOWIEDZIALNOSCIA

Przegliadanie tresci ksiegi wieczystej

*

o oo, SR s, s
PROJEKT WSPOEFINANSOWANY ZE SRODKOW UNII EUROPEJSKIES W RAMACH EURCPEJSKIEGO FUNDUSZU SPOLECZNEGO
htip:/ fwww.funduszeeuropejskie.gov.pl/efs
Biuletyn Informacii Publicznej Ministerstwa Sprawisdliwosei  Deldaracia dostepnosci
Wersja 3.9.2.1 , 13-04-2022
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Dziat I-O

|Dziat I-Sp  |DziatII |DziatIII |Dziat1v |

|

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci —]2 3

Dziatki ewidencyjne

Nr

Lp. 1. --= podstawy
wpisu

Numer dziatki 470/19 1

Obreb ewidencyjny (nazwa) OBROWO

Pofozenie (numer porzadkowy / KUJAWSKO-POMORSKIE, TORUNSKI

wojewoddztwo, powiat, gmina, lp. 1. 1 OBROWO. OBROWO ! !

miejscowosé) '

Sposdb korzystania R - GRUNTY ORNE

Przytaczenie _(numer ksiegi wieczystej, z ktorej TO1T / 00116076 / 9, 0,2399 HA

odfaczono dziatke, obszar)
Nr

Lp. 2. --- podstawy
wpisu

Numer dziatki 471/14 1,3

Obreb ewidencyjny (nazwa) OBROWO

Polozenie (numer porzadkowy / KUJAWSKO-POMORSKIE, TORUNSKI,

wojewodztwo, powiat, gmina, Lp. 1. 1 OBROWO. OBROWO

miejscowosc) !

Sposdb korzystania R - GRUNTY ORNE

Przylaczenie {numer ksiegi wieczystej, z ktorej TO1T / 00083554 / 3, 0,3707 HA

odfgczono dziatke, obszar)
Nr
podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci |0,6106 HA 3

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu ~

1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2014-04-08, STARISTWO POWIATOWE, TORUN; 1-2,
TO1T/00118526/3
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu, potozenie dokumentu -
numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./TO1T/00011098/14/001, 2014-07-01 09:10:00, 2014-07-07-13.22.48.833181, NIE, 1-6,
TO1T/00118521/8
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer
karty akt, pofoZzenie wniosku - numer ksiegi)

3 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2014-05-15, STAROSTWO POWIATOWE, TORUN; 7-8,

TO1T/00118526/3

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu -
numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./TO1T/00011099/14/001, 2014-07-01 09:10:00, 2014-07-07-13.58.44.468267, NIE, 1-6,
TO1T/00118521/8




(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku ~ numer
karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

[Powrst ]



Dziat I-O

|Dziat I-Sp  |DziatII |DziatIII |DziatIv |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

BRAK WPISOW

ey |




Dziat 1-0 |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |

DZIAL II - WELASNOSC

Wiasciciele

Nr
Lp. 1. - podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatdw w prawie (numer 5
udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj |Lp. 1. 2 1/1 ---
wspéinosci) :
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna AQUARIUS INVESTMENT GROUP SPf)LKA z
niebedaca osoba prawng (Nazwa, siedziba, OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
REGON, KRS) WARSZAWA, 364912839, 0000627432
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu
5 UMOWA PRZENIESIENIA, 5563/2019, 2019-12-16, KRZYSZTOF GLADKI, WARSZAWA; 29-40

karty akt)

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba,
pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./TO1T/00037826/19/001, 2019-12-16 15:23:00, 2020-01-09-10.27.44.342082, NIE, 26-28
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer
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Dziat I-O

|Dziat I-Sp  |Dziat II |DziatIII |DziatIV |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

BRAK WPISOW
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Dziat I-O |DziatI-Sp  |DziatII |Dziat III |DziatIVv |

DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW
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Zatacznik 3



Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: torunski

STAROSTA TORUNSKI Jednostka ewidencyjna: 041507_2, Obrowo
ul. Towarowa 4-8 Obreb ewidencyjny: 0011, Obrowo
87-100 Torun

(nazwa organu wydajacego dokument)
WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW DOTYCZACY DANYCH PRZEDMIOTOWYCH
sporzgadzono dnia: 30-09-2022 13:14:26

Nr jednostki rejestrowej: G985

D_z_ialmav!idencyjne: 1 B

LsVI - Lasy

Numer dziafki Powierzchnia | Uzytek i klasa bonitacyjna | _
Identyfikator Adres ‘ [haj Oznaczenie I Pow. fha] Nr KW lub inne dokumenty
588 RV 0.1606 ‘
0.6106 RVI 0.3249
041507_2.0011.588 Lo 0.324¢

_ Razem powierzchnia dzialek [ha]: 0.6106 ) JE o -
Stownie: | szes¢ tysiecy sto szeSE metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas

RV - Grunty orne
RVI - Grunty orne

Sporzadzit(a): Agata Wilk dokument zostaf podpisany elektronicznie
.... (/mle / .;1';2}/.:;isko osoby reprez'éntujacej organ
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Strona3z3



STAROSTA TORUNSKI Wojewddztwo: kujowsko-pomorskie
Powiat: torurski

ul. Towarowa 4-6
87-100 Torun
Jednostka ewidency jna: 041307_2, Obrowo
QObreb: 00T, Obrowo |
Dzigtka: 588 |

WYRYS ZMARY EWIDENCY JNEJ

obr. Obrowo 0011:dz. 588

Sekcje mapy: 6.189.28.12.2

NINIEJSZY DOKUMENT JEST PRZEZNACZONY DO DOKONANIA WRPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ
SKALA 111000

Uktad odniesienia: PL-E TRF 89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), ukiad wys.: PL-EVRF2007-NH

Vb

! 47U
470/23

___________
———————————————

~
~]
o
~
N
—
— e —

470/17

bY953/10

470/15

RVI

Toruridn. 30.09.2022
Sporzqdzito) wyrys: Agalo Wilk

Dokurnen| 205t podpisony eleklronicane

AR



STAROSTA TORUNSKI
ul, Towsarowa 4-6
87-180 Torun

(nazwa organu wydajacego dokument)

Wojewddztwo: kujawsko-pomorskie
Powiat: torunski
Jednostka ewidencyjna: 041507_2, Obrowo
Obreb ewidencyjny: 0011, Obrowo

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW DOTYCZACY DANYCH PRZEDMIOTOWYCH
sporzgdzono dnia: 30-09-2022 13:14:26

Nr jednostki rejestrowej: G967

Dziall_(i g\!videncyjne: 1
Numer dziatki

[ Powierzchnia | Uzytek i klasa bonitacyjna

Identyfikator | Adres fha] Oznaczenie | Pow. [ha]
| |
IR

041507_2.0011.470/20

Razem powierzchnia dzialek [hal: | 0.0959  |ha

i ) - - Sfownie:!dziewieéset piecdziesiat dziewiet metrf)l/v_kwadratowych

‘ Oznaczenia uzytkéw i klas

RVI - Grunty orne

Sporzadzit{a): Agata Wilk

Nr KW lub inne dokumenty

dokument zostaf podpisany elektronicznie

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ

{lub osoby upowaznionef przez organ: data i podpis)
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STAROSTA TORUNSKI
ul. Towarowa 4-6
87-100 Torun

WYRYS Z MAPY EWIDENCY JUNEJ

obr. Obrowo 0011:dz. 470/20

Sekcje mapy: 6.189.28.12.2
NINIEJSZY DOKUMENT JEST PRZEZNACZONY DO DOKONANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

Uktad odniesienia: PL-ETRF 89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), uktad wys.: PL-EVRF 2007-NH

Wojewddztwo: kujowsko-pomorskie
Powiat: toruriski
Jednostka ewidency jna: 041507_2, Obrowo
QObreb: 001, Obrowo
Dziotka: 470/20
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Torun dn. 30.09.2022
Sporzqdzit(a) wyrys: Agata Wik

Dokument 20stal podpisony eleklronicznie



Wojewodztwo: kujawsko-pomorskie
- o e Powiat: torunski
STAROSTA TORUNGKI Jednostka ewidencyjna: 041507_2, Obrowo
ul. Towarcwa 4-8 Obreb ewidencyjny: 0011, Obrowo
87-100 Torun

(nazwa organu wydajacego dokument)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW DOTYCZACY DANYCH PRZEDMIOTOWYCH
sporzadzono dnia: 30-09-2022 13:14:26

Nr jednostki rejestrowej: G966

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dzialki | Powierzchnia | Uzytek i klasa bonitacyjna ]
3 - | Wi dok I§
. Identyfikator Adres ‘ fha] Oznaczenie | Pow. fha] | Nr KW lub inne dokumenty
' 47110 l 0.0475 | RV 0.0475

041507_2.0011.471/10

[ _I_?az;rg powierzchnia dziatek [haj: 0.0475 Iha - -
| ) Stownie: | czterysta siedemdziesiat pie¢ metrow kwadratowych

—_ I
Oznaczenia uzytkdw i klas

:RVI - Grunty ome. |

dokument zostaf podpisany elektronicznie
(imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ
{ub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)

Sporzadzit(a): Agata Wilk

Strona 1z 3



Wojewddztwo: kujowsko-pomorskie

Powiat: torunski

Jednostka ewidencyjna: 041507_2, Obrowo
Obreb: 0011, Obrowo

Dziotka: 471710

STAROST A TORUNSK!
ul. Towarowa 4-6
87-100 Torun

_ WYRYS Z MAPY EWIDENCY JNEJ
obr. Obrowo 0011 dz. 4/71/10
Sekcje mapy:6.189.28.12.2,6.189.28.07.4
NINIEJSZY DOKUMENT JEST PRZEZNACZONY DO DOKONANIA WRISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ
SKALA 111000

Uktad odniesienia: PL-E TRF 89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), uktad wys.: PL-EVRF 200 7-NH
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Torurdn. 30.09.2022
Sporzqdzitta) wyrys: Agata Wilk

Dokument 20stal podpisony elektronicznie



Zalacznik 4









Zalacznik 5









