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1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé gruntowa niezabudowana, stanowiaca dziatki ewidencyjne
nr 146/4, 146/5 z obtebu Antoninéw polozone w gminie Piaseczno, powiat piaseczyiski,
wojewodztwo mazowieckie. Dziatki o lacznej powierzchni 1,1451 ha. Dla nieruchomosci jest
prowadzona ksigga wieczysta nr WA1I/00004790/2.

1.2. Zakres wyceny

Wycena dotyczy wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowane;.

2. CEL WYCENY

Oszacowanie wartosci rynkowej i wartosci dla wymuszonej sprzedazy nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej dla potrzeb sprzedazy w postgpowaniu upadtosciowym

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO ORAZ ZRODEA
DANYCH O NIERUCHOMOSCI

3.1. Podstawy formalne

Podstawe formalna wyceny stanowl zlecenie sporzadzenia operatu przez Pana Marcina
Krzeminskiego, Syndyka masy upadlosci Pana Grzegorza Cupiata.

3.2. Podstawy prawne

1) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 261, poz. 260,
tekst jednolity z pézntejszymi zmianami),

2) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 . Kodeks cywilny (Dz. U. 1964 Nr 16, poz. 93, tekst jednolity
z pbzniejszymi zmianami),

3) Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadtosciowe (Dz. U. Nt 60, poz. 535, tekst jednolity z
pozZniejszymi zmianami),

4) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
1 sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z pézniejszymi zmianami).

3.3. Podstawy metodologiczne

1) S’zacowanie nieruchomosci” pod ted. J. Dydenki, Wolters Kluwer, Warszawa 2006,
2) Zrdbek (redakcja), Metodyka okreslania wartosci rynkowej nieruchomoéci, Educaterra, Olsztyn
2007,
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3.4. Zrodia danych

1) Wizja lokalna nieruchomosci z dnia 05.12.2020 .,

2) Wypis z rejestr gruntow,

3) Mapa ewidencyjna dostgpna na stronie piaseczynski.e-mapa.net,

4) Za$wiadczenie o przeznaczeniu nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

5) Rejestr cen 1 wartoéci nieruchomosci,

6) Informacje uzyskane w internecie oraz w biurach posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

4, DATY ISTOTNE DLA OKRESLENIA WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Data sporzadzenia wyceny 16.12.2020 r.,
Daty, na ktorg okreslono wartosé przedmiotu wyceny 05.12.2020 .,
Data, na ktora okreslono 1 uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 05.12.2020 .,
Data dokonania ogledzin nieruchomosci 05.12.2020 r.

5. OPIS STANU NIERUCHOMOSCI

5.1, Stan otoczenia

Szacowana nieruchomosé polozona jest w miejscowoséci Antoninéw, w gminie Piaseczno, powiat
piaseczynski, wojewodztwo mazowieckie. W najblizszym otoczenin nieruchomoda znajduje si¢
teren ul. Radomskiej, tereny niezabudowane, tereny zabudowane pojedvnczymi budynkami
jednorodzinnymi i gospodarstwa rolnego oraz staw.

L okalizaga szacowansf nieruchomosc na lerenie gminy Piaseczno
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Blitsza lokalizaga szacomanei nieruchomossi

ifﬂhc.\, E

5.2. Stan zagospodarowania, stan techmicznc-uzytkowy { siopiedi wyposaZenia w
urzgdzenia infrastruktury technicznej

Dzialka nr 146/4 ma ksztalt wydluzonego trapezu, natomiast dziatka nr 146/5 ma ksztalt
wydluzonego prostokata, zgodnie z ponizszym fragmentami mapy. Wielko$é dzialek
ewidencyjnych nr 146/4 1 146/5, zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw to odpowiednio 5 443 m2
1 6 008 m2. Szacowane dztatki przylegaja do ul. Radomskiej. Teren plaski z wyjatkiem granicy
wschodniej dziatki nr 146/4, ktéra stanowi ré6w z ciekiem wodnym. Teren dziatki nr 146/4 przy
cieku wodnym jest porosnigty drzewami liSciastym, czgsciowo Scigtym, natomiast pozostala czesé
dzialks jest porodnigta krzewami oraz trawa pojedynczymi drzewami, ktére stanowiz samosiew.
Teren dzialki nr 146/4 stanowi drzewostan sosnowy, z szeregiem drzew brzozy od strony ulicy.
Na terenie dzialek sasiadujacych na calej dtugosci szacowane] nieruchomosci, przy ul. Radomskiej,
biegnie podziemna linia elektroenergetyczna. Przez czgs¢ zachodnig dziatki nr 146/4 przechodzi
wodociag oraz nadziemna linia elektroenergetyczna. Szacowana nieruchomo$é nie jest ogrodzona.

Dziatka ewidencyina nr 146 /4 — mapa zasadnicza
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Dziatka ewidencyina nr 146/ 5 — mapa zasadnicza
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Dokumentagia fotograficzna dziatki ewidencyjnes nr 146/ 4
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Dokumentacia fotograficzna dziatki ewidencyjref nr 146/ 5

5.3, Stan prawny

Stan prawny nieruchomosci jest uregulowany. Stan prawny ustalono na podstawie przegladu
elektronicznej ksiggi wieczystej nr WA11/00004790/2, prowadzonej dla szacowanej
nieruchomosci. Stan wpiséw na dzied 05.12.2020 r.:

Ozialki awidencyjne

ip. 1. [ -

Numer delatki IFEy]

dentyfikator dzlatkl

FtJbrqb dencyjny {numer, nazwa) 0002, ANTONINOW

R e m@j’m" porzadkowy / dEtes, powrat, prming, Lp. 1. 1 |MAZDWIECKIE, PIASECZYNSKI, PIASECZNG, ANTONINGW
Ulica RADOMSKA

’Smsﬁb korzystanla R - GRUNTY ORNE

anmmnle {numer ksiagi wieczystes, 2 ktdref edisczono dziale, obszar) WASM / 00250200 / 1, 0,5400 HA

iLe. 2. i —

Numer dziatki 14645

{dentyfikator dzlatid 141804 5,0002.146/5

{obreb ewldencyjny (numar, nazwa) 0002, ANTLNINOW

!m;’“m’;’"" Porzadkavy / wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. . R |MAZOWIECK!E. PIASECZYNSKI, PIASECZNG, ANTONINOW
Wliea FADD MBI A

!Sstﬁh korzystanla LS - LASY

WASH

‘Obszar cale] nieruchomessi [1,3400 HA
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DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
BRAK WPISOW

Wihasciciela
DT o !
Lista wskazan udzialéw w prawle {aumer vadaits ¥ prawies wisilose st §7 1
Juradear wendim i 3. 1 1. 11 -
Osoba flzycena (imig plerwsze imig drugie nazwisko, Imie cjea, ivig matki, PESEL) GRZEGORZ WELADYSLAW CUPTAL, FUSENIUSZ, JADWIGA, 64062600150
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW
| DZIAL IV - HIPOTEKA
ip. 1. 5 =
Numer hipokeki {roszezenia} L
Rodzaj hipoteki {roszczenia} HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA
13918555,70 (TRZYNASCIE MILTONOW DZIEWIECSET OSIEMNASCIE TYSIECY
Isuma (slownie), walute PIECSET PIECDZIESIAT PIEC 70/100) Zt
Wierzytelnose | stosunek prawny {rumer wierzytelnodc / wierzytelnosé)  JLp. 1, 1 [KREDYT UDZIELONY UMOWS NR. DK/KR-HEP/02899/00 Z DNIA 24.03, 2008 R.
iTermin zaplaty 2038-04-07
Inne Informacie HIPOTEKA NINIE)ISZA ZABEZPIECZA NALEZNOSC GEOWNA KREDYTU.
Wierzyelel hipoteczny
Inna ceoba prawna iub jedrostka organizacyina nlebedaca o5oba prawng Lo, 1 NOBLE BANK S.A. W WARSZAWIE - ODD2IAL SPECIALISTYCZNY METROBANK,
|(nazwa, siedzibs, REGON) p. 1. WARSZAWA, 00418410300000
Lp. 2. === .
Mumer hipotekl (roszczenia) — ___|=
%odza] hipotekl (roszezenia) HIPOTEKA4 UMCWNA KAUCYINA
; 97429689,23 /LIIEWIEC MILIONGW SIEDEMSET CZTERDZIESCI DWA TYSIACE
Suma (stawnie), waluta _ nIIEWIECSET CSIEMDZIESIAT DZIEWIEC D1/100) ZE
Odisetkl ; kose, Z1IENNE, 13 055
. o CCEZTK: ORAZ INNE KOSZTY I NALEZNOSCI UBQCZNE OD KREDYTU
Wierzytelnost | stosunek prawny (humer wierzytelnoddl / wierzyteinast) |'-P' L 1 UDZIELONEGD UMOWA NR DK/KR-HIP/0S895/09 2 DNIA 24.02.2009 R.
Tettnin 2aptaty ZC25-04-07
FEFOTERS WIHIEISZA ZABEZPIECZA ODSETKI ORAZ INNE KOSZTY I NALEZNOSCE
Inne Informacye WBCCINE G5 KREDYTU ZABEZPIECZONEGO WPISEM HIPOTEKI ZWYKEET UJAWNIONE)
Lo ST N S
!Wlﬂclﬂl h S S S Bl
Tnna csoba prawna Jub jednostka organizacygng menscera csse srasss | il MCBLE BANK £.4. W WARSZAWIE - ODDZIAL SPECJALISTYCZNY METROBANK,
[¢nazwa, siacziva, REGON) - [iva kaZenA, 394 10410300000

Uwaga: w dziale I KW prowadzonej dla szacowanej nieruchomosci wystepuje niepoprawna
wielkoé¢ powierzchni dziatek (1,14 ha), co wymaga sprostowania. Poprawna wielko§é dziatki
(1,1451 ha) jest zapisana w wypisie z ewidencji gruntow.

Informacije i analiza w zakresie praw i obcigzeft wygasajacych wraz ze sprzedazg prawa
wiasnodci nieruchomoéci w postgpowaniu upadiosciowym,

Analiza zagadnief zwigzanych z charakterem obciazen ustanowionych na skladnikach masy
upadlosci, w kontekscie sprzedazy dokonanej w ramach postepowania upadioéciowego wymaga
zastosowania wielowymiarowego podejscia. Po pierwsze, przepisy treguluja skutki relacji
prywatnoprawnych pomiedzy syndrkiem dzialajacym na rachunek upadlego a nabywecs skladnikéw
masy upadto§ci. Unormowania te ujete sqa w tresci ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadlosciowe, ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece oraz na zasadzie
odestania, w tresci ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postgpowania Cywilnego.

Po drugie, inne normy reguluja niektére zagadnienia skutkéw sprzedazy na plaszczyznie
publicznoprawnej, zwlaszcza w odniesieniu do aspektéw fiskalnych. Kluczowa zasada zwigzana ze
sprzedaza nieruchomoscl w postgpowaniu upadlosciowym stanowi, ze nabywca skladnikéw masy
upadtlosci nie odpowiada za zobowiazania podatkowe ciazace na upadiym.

Ze sprzedaza nieruchomosci w toku postgpowania upadloiciowego wigze si¢ szereg istotnych
skutkéw prawnych. Zostana one systematycznie omoéwione, w celu identyfikacji znaczenia
poszczegblnych norm prawnych w odniesieniu do zaistniatego w obrebie niniejszej wyceny stanu
faktycznego. Regulacja zawarta w tredci ustawy Prawo upadiosciowe co do skutkéw sprzedazy
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upadlosciowe] oparta jest na konstrukcji skutkéw sprzedazy dokomnywane] w postgpowaniu
egzekucyjnym prowadzonym na nieruchomosci. Na wstepie wskazac nalezy, ze zgodnie z art. 51
ust. 5 ustawy Prawo upadlosciowe, Sad uwzgledniajac wniosek o ogloszenie upadiosci, sad wydaje
postanowienie o ogloszeniu upadlosci, w ktérym min.: ,wyywa osoby, kitdrym pryystugnja prawa orag
prawa osobiste i roszezenta ciaiace na nieruchomosel nalesaces do upadiego, jeseli nie ostaty wjawnione preeg wpis
w ksigdze wieczystey, do ich gfoszenia w terminie tryydiestu dni od dnia obwieszizenia postanowienia o oglosgeniu
upadiosci w Rejesirze pod rygorem utraty prawa powolywania sig na nie w postgpowanin upadiosciowym .

Przykladem roszczenia osobistego przewidzianego w art. 531 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo
upadloiciowe jest roszczenie o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci lub uzytkowania
wieczystego, ktore - zgodnie z art. 16 ust. 1 1 2 pkt 2 ustawy z dnia 06.07.1982 r. o ksiggach
wieczystych 1 hipotece (t.j. Dz.U. z 2001 r., Nt 124, poz. 1361 ze zm.). Roszczenia takie moga tez
wynika¢ z umowy deweloperskie) uregulowanej przepisami ustawy z 16.9.2011 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1468) lub z
umowy przedwstepnej. Ujawnieniu moze réwniez podlegac ponadto: prawo najmu lub dzierzawy,
prawo odkupu lub pierwokupu, prawo dozywocia, roszczenie o przeniesienie wiasnosci
nieruchomosci lub uzytkowania wieczystego albo o ustanowienie ogtraniczonego prawa
rzeczowego (dotyczy to takze roszczen przyszlych), roszczenie wynikajace z okreslenia zarzadu lub
sposobu korzystania z nieruchomosci przez wspotwlascicieli lub wieczystych uzytkownikéw,
roszczenie wspotwlascicieli wylaczajace uprawnienie do zniesienia wspotwlasnosci, prawo z
umowy timeshare, o ktérym mowa w ustawie z 16.9.2011 r. o timeshare (Dz.U. Nt 230, poz. 1370).

Wlasciwa ocena prawna wymaga wigc przeprowadzania analizy, czy z umowy zawartej przez strony
wynika roszczenie, o ktorym stanowi art. 51 ust. 1 pkt 5 ustawy Prawo upadloéciowe, zwlaszcza w
kontckscic mozliwej bezskutecznosci czynnosci prawnej opisanc] w trescl art. 127 oraz 128 ustawy
Prawo upadlosciowe. Stanowcza ocena te) kwestii zawsze winna by poprzedzona poczynieniem
dodatkowych ustaledt dotyczacych treScl umowy zawarte] przez sttony. Niedokonanie zgloszenia
W wymaganym terminie skutkuje utrata prawa powolywania si¢ na niezgloszone prawa 1 roszczenia
osobiste w postgpowanu upadiosctowym. Ratio legis przyjecia w ustawle przedmiotowe]
konstrukeji prawnej, jest brak absolutnej pewnosc co do kazdorazowego sktadu majatku dhaznika.

Analiza ograniczonychk praw rzeczowych ustanowionych na nieruchomosciach,
w kontekscie skutkéw opisanych w art. 51 ust. 1 pkt. 5 ustawy Prawo upadtosciowe:

Na podstawie informaciji jakich udzielono autorowi oraz na podstawie analizy ksiag wieczystych
dotyczacych udzialu w prawie wlasnoéci nietuchomosci wchodzace] w sklad masy upadlosci,
mozliwie jest stwierdzenie, ze nieruchomosc nalezaca do upadlego dla ktorej Sad Rejonowy w
Piasecznie, IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW nr
WAILI/00004790/2, nie jest obciazona prawami oraz prawami osobistymi i toszczeniami

0s0b tizecich, ktdre nie zostaly ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej.

W toku postepowania upadioéciowego nie wyplynely w wymaganym terminie zadne zgloszenia
praw oraz praw osobisty 1 roszczefi mogacych ciazy¢ na nieruchomoscl nalezacej do upadlego, w
trybie art, 51 ust. 1 pkt. 5 ustawy Prawo upadlosciowe. Nalezy zatem uznaé, ze doszlo do
materializacji skutku prawnego wyrazonego w tresci wyzej przywolanego przepisu, w postaci atraty

rawa powolywania sie na nie przez osoby uprawnione, w postepowaniu upadiosciowym.

Analiza ograniczonych ptaw rzeczowych ustanowionych na nieruchomosciach,
w kontekscie skutkéw opisanych w art. 313 ustawy Prawo upadlosciowe:
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Zgodnie z zasada wynikajaca z tresci art. 313 ustawy Prawo upadiosciowe - nabywca skladnikow
masy upadiosci nabywa je w stanie wolnym od obciazen i nie odpowiada za zobowigzania
upadiego:

1. Spryedas dokonana w postgpowanin upadioiciowym ma skutki spredasy egzekucying. Nabywea skiadnikow
masy upadlesei nie odpowiada Ja Jobowigania podatkowe upadiego, takse powstale po ogloszenin upadiosci.

2. Spreedas; niernchomoici powoduje wygainigcie praw orag, praw I rosgezer osobistych ujawnionych praez, wpis do
ksiggi wiecgystey lub niewjawnionych w ten sposéh, lecg ptoszonych sedziemn-komisarzowi w terminie okreslonym
wart. 51 ust. 1 pkt 5. W migjsce prawa, kidre wygaste, uprawniony nabywa prawe do zaspokojenia wartosci
wygastego prawa 3 ceny uzyskanej e spryedasy obcigione nieruchomosci. Skutek ten powstaje 3 chwila zawarcia
umowy spredagy. Podstawa do wykreskenia praw, kidre wygasty na skutek spryedagy, fest prawomocny plan
podziatu sumy ugyskaneg e spryedagy mieruchomoSci obciqiong. Podstawg wykreslenia hipoteki jest umowa
spreedasy nieruchomosci,

3. Pozostaja w mocy bes, potracania ich wartesci  ceny nabycia stusebnosé drogi kontecynej, stuschnoss preesyfu
orazg, stusebnost ustanowiona w wiqzfu 3 pryekrocseniem granicy pryy wnoszeniu budowls lub innego uryqdzenia.
Usytkowante orag, prawa dogywotnika pozostajq w mocy, jesell pryysinguse im pierwseristwo preed wsgysthimi
hipotefeam: lub jeseli nieruchomo$é nie jest hipotekami obciaiona albo jegeli wartof ugytkowania i praw
dogywalnika Inajduje peine pokrycie w cenie nabycia. Jednakse w tym ostatnim wypadku wartosé tych praw bedse
zaliczona na cng nabycia.

4. Na wniosek wlasciciela niernchomosci wladnqee), 3gloszony najpdiniey w sargutach do planu podzialu sumy
uzyskaney ze spreedagy niernchomosel obciazsone, sedwia-komisary moge postanowtt, s stusebnosi gruntowa, kldra
nie ynajduje petnego pokrycia w cenie nabycia, Jostaje utryymana w mocy, jeseli jest dla nieruchomosci wiadnqee
konieczna, a nie obnisa w iposoh istoiny wartoici migruchomosti obcigqsone). Na postanowiente s¢dziego-komisarga
pryystuguie zasalense. Jesel wniosek o wylqizente gloszony gostal w gargutach, podiega rogposnaniu razem 3
gargulanii.

5. Przepisy ust. 24 stosuje sig odpowiednio do spryedasy prawa ugythowania wiecgystego, spétdzielzego
whasnosciowege prawa do lokalu i statku morskizge wpisanego do rejestru okrefowego.

6. Do sprsedasy nlambkomwsy cgeici meruchomosci odpowiednie gastosowante majq pryepisy art. 1004, art. 1005,
arl. 1007, art. 1009, art. 1012 i art. 1013 Kodeksu postgpowania cywilnego.

Zgodnie z trescia powolanych wyze) przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego:

Art. 1004 Do egrekucyi 3 utamkowef cxpsel niernchomoici, jak rownies do eggekuci 3 ugytkowania wiecystego,
stosufe sig odpowiednio prepisy o egzekugi 3 nieruchomoici 3 Jachowaniem pragpisdw ponizsyeh.

Art. 1005 O gajecin utambower cpsei niernchomosci komornik awiadamia takse pogostalych wpétwiasciciel,
a o gafeciu ugytkowanta wiecyystego lakse wiasciciela nieruchomoici orag wiaseiwy organ administragi ryadowef
lub wlasciwg gming.

Art. 1007 Gdy preedmiotern gargadu jest wlamkowa c3pi nievachomold, argadia  digata tylko
w granicach uprawniest diugnika jako wspotwitasciciela.

Art. 1009 W razie skierowania egzekucii do ulambkowey czpsei niernchomosci opisowi § esgacowaniu podlega cata
nigruchomo$t. Sumaq oszacowania takiel c3psl jest odpowiednia c3ps¢ sumy oszacowania catey mieruchomosi.

Art. 1012 Jeseli prowdmintern sproedasy jest utambkowa c3psé nieruchomoses, pogostajq w mocy bes, potraeenia ich
wartolii 3 ceny nabycia obcigsenia tef cpser ntambkowes nieruchomosci ujawnione proes wpis w ksigdze wiecgyste
Inb zlogenie dokumentu do Fhiorn oraz; nienjawnione w ten sposh, lecy zgtoszone najpdinief na tryy dni preed
terminem hcytagy, jeseli gostaly ustanowione preed powstaniem wipdtwlasnosci.

Art. 1013 Postanowienie o prysqdenin wiasnosci utamkowey cpsci nieruchomosci nie narusga obcigtajacych jq
hipotek wpisanych proved powstaniem wspétwlasnosci.
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NIERUCHOMOSC GRUNTOWA - KW NR WA11/00004790/2

W tredci ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomos$ci KW nr WA1I/00004790/2 nie
stwierdzono obecnosci wpiséw w dziale 111, zwiazanych z ustanowieniem ograniczonych praw
rzeczowych, stuzebnosci. Na podstawie informacji jakich udziclano autorowi oraz na podstawie
analizy ksiag wieczystych dotyczacych nietuchomosci, jest mozliwe stwierdzenie, ze po sprzedazy
nieruchomosci nie pozostang w mocy obcigzenia zawarte w katalogu wymienionym w
tresci art. 313 ust. 3 i 4 ustawy Prawo upadfosciowe.

W tresci dziatu IV ksiggi wieczystej prowadzone) dla nieruchomosci KW nr WA1I/00004790/2,
stwierdzono obecnos¢ wpiséw, zwigzanych z ustanowieniem hipotek. Wykaz obcigzen
wjawnionych w dziale IV ksicgi wieczystej, ktore _wygasajg wraz ze sprzedaza dokonang w
postgpowaniu upadfosciowym, przedstawiono w ponizszym spisie:

1. hipoteka umowna zwykla na kwote 13.918.555,70 zt (trzynascie miliondéw dziewieéset
osicmnascie tysiecy pieéset pigédziesiat pieé zlotych 70/100), hipoteka niniejsza
zabezpiecza naleznos¢ gréwng kredytu; uprawniony wierzyciel: Noble Bank S.A. w
Warszawie - Oddziat Specjalistyczny Metrobank;

2. hipoteka umowna kaucyjna na kwote 9.742.989,01 2t (dziewigé milionéw siedemset
czterdzie$ci dwa tysiace dziewigéset osiemdziesiat dziewigé zlotych 01/100), odsetki oraz
inne koszty i mnaleznosci uboczoe od kredytu udzielonego umowz nr DX/KR-
HIP/09899/09 z dnia 24.02.2009 .; uptawniony wierzyciel: Noble Bank S.A. w Warszawie
- Oddzial Specjalistyczny Metrobank.

Hipoteka obciaza nieruchomo$é w takim ksztalcie prawnym, jaki miala w chwili powstania
zabezpieczenia hipotecznego. Péiniejsze zmiany dotyczace nieruchomosci, np. polegajace na jej
podziale, pozostaja bez wplywu na sytuacje prawna wietzyciela hipotecznego.

Skutek w postaci wygasniecia ex lege hipoteki, w nastepstwie sprzedazy nieruchomosci dokonane]
w postgpowaniu upadlo$ciowym nie jest uzalezniony od skutecznosci wykonania przez
uprawnionego wierzyciela hiporecznego prawa do zaspokojenia wartodci wygastej hipoteki z ceny
uzyskanej ze sprzedazy obciaZonej nieruchomosci. Kwestia dalszego sposcbu zaspokojenia
wietzycieli

w postgpowaniu upadlosciowym 2z ceny sprzedazy nieruchomosci, jest irrelewantna dla
rozstrzygniecia o wniosku o wykreélenie ograniczonych praw rzeczowych z ksiggi wieczystej.

Analiza stosunkéw umownych zwigzanych z nieruchomo$cia

Sprzedaz nieruchomos$ci w postgpowaniu upadlosciowym dokonana przez syndyka niesie ze soba
skutki prawne w odniesieniu do uméw najmu lub dzierzawy nieruchomosci bedacej przedmiotem
sprzedazy. Zgodnie z art. 108 ustawy Prawo upadlosciowe, w zw. z art. 1002 kpc sprzedas
nieruchomosci w postgpowaniu upadlosciowym wywoluje takie same skutki z perspektywy
zobowigzati umownych, jak sprzedaz w postgpowaniu egzekucyjnym. W konsekwencji
powyzszego, nabywca wstepuje w prawa i obowiazlki upadlego wynikajace z uméw najmu i
dzierzawy nieruchomosdci, w opatciu o tresé przepisu 1002 zd. 1 kpc. W my$l powyzszych regulacii,
w przypadku zbycia rzeczy najetej lub wydzieriawionej, nabywca wstgpuje do tego stosunku
prawnego w miejsce zbywcy. Nabywca zachowuje przr tym prawo do wypowiedzenia stosunku
ptawnego z zachowaniem ustawowych terminéw wypowiedzenia zawartych w art. 673 kc, w
odniesieniu do umowy najmu oraz 704 ke w odniesieniu do umowy dzierzawy. Uprawnienie do
wypowiedzenia umowy najmu lub dzierzawy nie przystuguje, Ze umowa zawarta byla na czas
okreslony, z zachowaniem formy pisemnej z data pewna, a rzecz zostala wydana najemcy albo
dzietzawcy. Zgodnie z art. 692 kc przepisdw
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o wypowiedzeniu umowy najmu przez nabywce rzeczy najetej nie stosuje si¢ ponadto do najmu
lokalu mieszkalnego, chyba Ze najemca nie objal jeszcze lokalu.

Na podstawie informacji jakich udzielong autorowi oraz na podsiawie analizy ksize wieczystych

dotyczacej nieruchomosci wchodzacej w sklad masy upadlosci, mozliwie jest stwierdzenie, ze

nieruchomosé nalezaca do upadlego o numerze KW nr WA11/00004790/2, nie jest
przedimiotem najmu albo dzieréawy. Nabywca nieruchomoéci nabedzie nietuchomosé w

stapie wolnym od jakichkolwiek obciazeft wynikajacych ze stosunkéw umownych.

6. PRZEZNACZENIE WYCENIANE] NIERUCHOMOSCI

Nicruchomo$é znajduje si¢ na terenie, dla ktéregn zostal uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzenncgo, zatwicrdzony lchwala nr 181/VIII/2019 Rady Migjskiej w
Piasecznic z dnia 22.05.2019 r. Zgodnie 2 zapisami powizszego planu dziatka cwidencyjna nr
146/4 znajduje si¢ w obszarze oznaczonym jake teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]
ckstensywne]  (ZMNE), droga publiczna  klasy  zbiorczej BKDZ) orar  terent  wéd
powicrzchniowych (2WP). Natomiast dzialka ewidencyjna nr 146/5 znajduje sic w obsrarze
oznaczonym jako teren zabudowy micszkaniowe) jednorodzinoy ekstensywne) (2MNE), teren
zabudowy jednorodzinnej (8MXN), droga publiczna klasy zbiorczd (3KIDZ.) oraz droga publicena
klasy dojazdowej (8KDD).

Dziatka ewidencyina ny 146 [4 — wyrys 5 migjsoneso plann savospodarowania prsesir nneeo
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Wielko$¢ powietzchni ptzeznaczonej pod drogi publiczne dla dziatek nr 146/4 i 146/5 wg
szacunku autora niniejszego operatu wrnosi 862 m2 1 1101 m2 dla powyzszych dzialek, co stanowi
odpowiednio 16% i 18% powierzchni dzialek.

7. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Badaniem zostal objety rynek nieruchomosci odrebnic dla nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych jako teren zabudowy micszkaniowe jednorodzinnej oraz dla nieruchomosci
niezabudowanych jako drogi publiczne.

7.1. Analiza rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng

Badaniem zostal objety tynek nieruchomosci niezabudowanych oznaczonych w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego jako teren zabudow; micszkaniowd) jednorodzinne) w
zakresie transakcji przeprowadzonych w okresie od 01.10.2019 r. w gminie Piaseczno w obrgbach
najblizszych do szacowanej nieruchomosci: Antoninéw, Kuleszéwka, Wola Goltkowska oraz
Mieszkowo. Analiza rynku objeta 17 transakcji, ktére spelnialy powyzsze kryteria. Z powvzszego
zbioru odtzucono transakcje z powodu wielokrotnego wystgpowania transakeji o identycznych
parametrach oraz z powodu duzego udzialu powierzchni gruntu o innym przeznaczeniu niz teren
zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej. Na podstawie analizy cen transakcyjnych powyzszych
nieruchomosci nie stwierdzono znaczacej zmiany cen na badanym rynku. Zestawienie wybranych
transake)i zostalo zamieszczone ponizej.

|
— ” |
Lp. Obreb — pc‘Z:;::::ni tz;:?l::ji il
transakcji 1m2 |
(m2) () ;
1 | Antoninéw 2019-10-04 1000 | 140 000 140 |
2 | Wola Golkowska | 2019-12-16 1100 | 100000 91 |
3 | Micszkowo 2020-01-15 1242 150000 121 |
4 | Micszkowo 2020-01-15 1195 | 164 700 138
5 | Wola Golkowska | 2020-02-14 1000 | 180 00C 180
6 | Wola Golkowska | 2020-03-25 1007 | 200000 199
7 | Kuleszowha 2020-04-15 1218 | 280000 230
8 | Wola Golkowska | 2020-04-15 1100] 97000 88
9 | Mieszkowo 20200521 1195 | 160000 134
10 | Mieszkowo 2020-07-07 1200 | 241 000 201
11 | Wola Golkowska | 2020-07-17 1086 | 200000 184
| 12 | Wola Golkowska | 2020-07-17 1000 | 217 600 218
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Analiza zgromadzonych transakcji, uwzglednienie informaciji pochodzacych z biur posrednictwa w
obrocie nieruchomosciami oraz doswiadczenie autora operatu w tym zakresie pozwolita na
okreslenie nastepujacych cech i ich wag oraz skali ocen wplywajacych na cene nieruchomosct:

Lp. Cecha tynkowz :ZZ%; Ocena Opis cechy
. dostep do = lepsza z drogi asfaltowej lub utwardzonej
nieruchomosci ° . R .
gorsza z drogi gruntowe] nicutwardzonej
) ksztalt - lepsza regularny (prostokat, kwadrat)
nieruchomosci ° )
gorsza ksztalt nieregularny
wielkogé lepsza ponizej 1150 m2
=)
3 powierzchni 25% Ciaas
gorsza powyzej 1150 m2
lepsze mozliwos¢ podlaczenia pelnej infrastruktury z
A whrojeniew | o : dzialki sasiedniej
. 7o
infrastrukture opsge | mOZIWOSE podiaczenia pojedynczrch mediéw
8 z dzialki sgsiednie;
lepsz brak znaczacych ograniczeni zabudowy
5 mozliwy obszar 10% pszy powierzchni dziatd
zabudowv znaczace ograniczenia zabudowy powierzchni
gorszy e
dzialki

7.2. Analiza rynku nieruchomosci gtuntowych niezabudowanych przeznaczonych pod
drogt publiczne

Badaniem zostal objety rvnek transakc)i nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanych
przeznaczonymi pod drogi publiczne w gminie Piaseczno - tereny wiejskie od wrzesnia 2018 r.
Zestawienie wybranych transakeji zostalo zamieszczone ponize).

Data Wie.lk Oé.é Wattoéé. Wattosc
Lp. Obteb transalcfi dzr.a‘l’.k] transakcji 1 m?2
(m2) (zh
1 | Chojnéw 2018-09-17 180 15179 84
2 | Kamionka 2019-06-05 1288 65 000 50
3 | Henrykoéw Urocze 2020-05-11 127 8 000 63

Cechy powyzszych nieruchomosci takich jak lokaltzacja, ksztalt czy wielkos¢ dziatki nie maja
wplywu na ceng jednostkows gruntu dlatego na potrzeby oszacowania pominigto okreslenie cech
1ich wag wplywajacych na wartos¢ nieruchomosci.

13
www.adamrzemieniuk.pl %‘




8. SPOSOB WYCENY

8.1. Rodzaj okreslanej wartosc

Wartoéc rynkowa nieruchomoséci okreslono dla aktualnego sposobu uzytkowania, Zgodnie z art.
151 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ rynkows nieruchomodci stanowi
szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy
zawleranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, kiérzy maja stanowczy
zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz niec znajduja si¢ w
Sytuacji przymusowej.

8.2, Wybdr podejicia, metody i techniki szacowania

Wycene nierachomosci przeprowadzono w podejiciu poréwnawczym, metods korygowanta ceny
sredniej dla gruntu przeznaczonego pod zabudowg micszkaniows jednorodzinng oraz metoda
potéwnywania patami dla gruntu przeznaczonego pod drogi publiczne. Przy wyborze podejscia 1
metody kierowano si¢ zasadami okreslonymi w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz § 4 rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie szczegotowych zasad wyceny nieruchomosci
oraz zasad 1 trybu sporzadzania operatu szacunkowego.

Przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego konieczna jest znajomos$C cen transakcyjnich
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej, a takze cech tych nieruchomosci
wplywajacycn na poziom tych cen. Przedmiotem wyceny jest mieruchomos¢ budynkowa o
przeznaczeniu mieszkaniowym dla ktorej znaleziono transakcje podobnymi prawami na rynku
lokalnym.

Stosowanie do art. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,,nieruchomos$¢ podobna” to taka,
ktora jest poréwnywalna z nieruchomoscia stanowiacg przedmiot wyceny, ze wzgledu na
polozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej
wartosc.

Przy metodzie korygowania ceny srednie] do poréwnad przyjmuje si¢ z rynku wilasciwego ze
wzgledu na polozenie wyceniane] nieruchomo$ci co najmniej kilkanascie nierachomosci
podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego 1 dla ktérych znane sq ceny transakcyjne,
warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci bedacej
przedmiotem wyceny okresla si¢ w drodze korekty sredniej ceny nieruchomosci podobnych
wspotczynnikami  korygujacymi, uwzgledniajacymi réznicg w poszczegdlnych cechach tych

nieruchomosécl.

Przy metodzie porownywania parami poréwnuje si¢ nieruchomosc bedaca przedmiotem wyceny,
ktorej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktore byly przedmiotem obrotu
rynkowego 1 dla ktérych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakeji oraz cechy tych
nierachomosci.
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9. CKRESLENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

9.1. Zatozenia do wyceny

Przyjeto nast@pu]acce zalozenia do okreslenia wartosci nieruchomosci:

z uwagl na znaczacy udzial powierzchni gruntu oznaczonego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jako teren drig publicznich w ogdlne) powicrzchni
szacowancj mcruchomodcel odrebnic oszacowano wartos¢ gruntu oznaczonego jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng (wiclkose powierzchni: 9 488 m2) i wattn§é gruntu
0ZNAaczonegn ]ako teren drog publicznich (wielkos¢ powierzchni: 1 963 m2),

do oszacowania wartosci tynkowej nieruchomosci przyjeto do poréwnad transakcje

nieruchomosciami niezabudowanymi oznaczonymi w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego jako teren zabudowy micszkaniowd jednorodsinne] lub teren drég publicznych,
ktorych zestawienie zostaly zamieszezone w pkt 7 powyzej,
jako jednostke poréwnawcza przyjeto m2 powierzchni gruntu,
z uwagt na liczbe transakcji oszacowanie wartosci nieruchomosci przeprowadzono w podejéciu
porownawczym, metoda korygowania ceny Sredniej dla gruntu oznaczonego jako teren zabudow -
mieszkaniow ¢ jodnorodzinne 1 metoda poréwnywania parami dla gruntu oznaczonego jako teren
drog publiczaych (wartos¢ rynkowa),

- ze wrgledu na slabsze cechy nieruchomosci szacowanej od nieruchomesci przyjetych do

poréwnan zastosowano zasade ekstrapolacji przy wyznaczaniu korekt dla cech rynkowvch
»wielkos¢ powierzchni” oraz |, ksztalt nieruchomosei”. Przyjeto dodatkows korekte dla cechy
wwielkos¢ powierzchni” z uwagl na wielokrotnie wigksza powierzchnie szacowanej dziatki (11
451 m2) od éredniej wielkosci dziatek przyjetych do poréwnan (1 122 m2). Dodatkowa kotekta
dla cechy ,ksztalt nieruchomosci” zostala przyjeta z uwagi na bardzo wydluzony ksztalt
szacowanej nierachomosci w poréwnaniu do dziatek przyjetych do poréwnan.

9.2. Oszacowanie wartoSci gruntu przeznaczonego ped zabudowe micszkaniowsy
jednorodzinng

Charakterystyka nieruchomosci o cenie minimalnef i maksymalnej 1 m2 grantu:

Nieruchomos¢ o cenie minimalnej 1 m2:

potozenie — obrgb Wola Gotkowska, wielkosé powierzchni gruntu — 1 100 m2, wartoéé transakcji
(zb) — 97 000 zl, warto$¢ 1 m2 gruntu: 88 zt/m2, wytys dziatki z miejscowego planu ponizej
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Nieruchomos¢ o cenie maksymalnej 1 m2:

polozenie — obreb Kuleszéwka, wielko$¢ powierzchni gruntu — 1 218 m2, wartosé transakcji (z) —
280 000 z1, warto$¢ 1 m2 gruntu: 230 z1/m2, wyrys dziatki z miejscowego planu ponize;

""_"'-.‘J—-'M = T

Ocena nieruchomosci o cenie minimaine] Cpin i cenie maksymalnej Cume i szacowanej jest
nastgpujaca:

Charakterystyka
Lp. Cechy rynkowe |
Cmin Cmax C szacowana

1 dostep do nieruchomosci | gorszy lepszy lepszy
2 ksztatt nieruchomoséci gorszy lepszy gOISZY
3 wielkos¢ powierzchni lepsza gorsza gorsza
L4 uzbrojenie w infrastrukture lepsze lepsze lepsze
5 mozliwy obszar zabudowy gotszy lepszy gOrszy

Na podstawie zestawienia transakcji nieruchomosci przedstawionych w analizie rynku okreslono:

- cene étednig 1 m® powierzchni gruntu: Ci = 160 zt/m?
- cene minimalna; Comin = 88 zl/m?
- ceng maksymalng: Coas = 230 zt/m?

Okreslenie zakresu sumy wspotezynnikéw kotygujacych:

C_. C
—8 =0,550 ————C:““ =1,435



Tabela ponizsza przedstawia procentowy wplyw cech rrnkowych na warto$¢ przedmiotu wyceny,
okresione wartosci wspolezynnikéw korygujacych iich sume.

Wartosci
cechyw | Zakass |
Lp. Cechy rynkowe AC (waga Wilzofczyumk;;W‘ " dia
cechy) [%] YEUACYC nieruchomos'fci
szacowanej
1 dostep do nieruchomosci 30 0,165 0,430 0,430
2 ksztalt nieruchomodci 25 0,138 0,359 0,027*
3 wielkos¢ powierzchni 25 0,138 0,359 0,027
4 uzbrojenie w infrastruktuie 10 0,055 0,143 0,143
3 | mozliwy obszar zabudowr 10 0,055 0,143 0,055
Suma 100 0,550 | 1,435 0,683
Warto$¢ rynkowa 1 m? powierzchni nieruchomoéei (2t/m?2): 109
Wielkosé powierzchni gruntu (m2): 9488
Wartos¢ rynkowa gruntu (z1): . 1038 341

* dodatkowe korekty opisane w zatozeniach do wyceny (pkt 9.1 operatu)

$.4. Oszacowanie warto$ci gruntu przeznaczonego pod drogi publiczne

Charakilerystyka nierachomosci pryjetych do pordwnan

Nieruchomos&¢ A — polozenie — obreb Chojnow, wielkosé powietzchni gruntu — 180 m2, wartosé
transakcji (z1) — 15 179 zt, warto§é 1 m2 gruntu: 84 z1/m2, wytys dzialki z miejscowego planu
pontzej

Nieruchemoes$é B - polozenie — obreb Kamionka, wielko$¢ powierzchni gruntu — 1 288 m2,
wartos¢ transakeji (z}) — 65 000 zt, warto$¢ 1 m2 gruntu: 50 z}/m2, wyrys dziatki z miejscowego
planu ponizej
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Nieruchomos$¢ C - polozenie — obreb Hentykéw Utocze, wielkosé powierzchni gruntu — 127 m2,
wartos¢ transakeji (z1) — 8 000 zl, wartodé¢ 1 m2 gruntu: 63 zt/m2, wyrys dzialki ponizej

Warto$é rynkowa, 1 m® powierzchni nieruchomosci obliczono jako strednia arytmetyczng z wartosci
jednostkowych 1 m2 z zestawienia zamieszczonego w pkt 7.3 niniejszego opracowania:

Wim® = (84 + 50+ 63) / 3 = 66 zt/m*
Warto$¢ rynkowa gruntu przeznaczonego na drogi publiczne:

Wr2 = 66 z1/m” * 1 963 m* = 129 418 zt

9.5. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci niezabudowanej

Wartosc rynkowa szacowanej nieruchomosci stanowi suma wartosci dla poszczegdlnych rodzajéw
przeznaczeniz gruntu, ktérych wartoscl zostaly oszacowane powyze.

Wr=1038 341 z + 129 418 21 = 1167 759 zt
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10. WYNIK WYCENY WRAZ Z UZASADNIENIEM

Oszacowana wartos$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej wynosi:

1168 000 zt

W procesic wyceny otrzymano wartosci gruntu niezabudowanego dla przeznaczenia, ktére zostato
okreslone w micjscowym planic zagospodarowania przestrzennego. Ottzymany wynik zostal
oszacowany 1a podstawie poréwnan do transakcji nieruchomosciami podobnymi do ptzedmiotu
wycenty. W zwiazku z powyzszym oszacowana warto$¢ stanowi najbardziej prawdopodobna cena,
jaka mozna uzyskac za wyceniang nieruchomos$é z przypadku jej sprzedazy.

11. WARTOSC NIERUCHOMOSCI DLA WYMUSZONE] SPRZEDAZY

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy to kwota pieni¢zna, ktéra mozna ottzymaé z tytulu sprzedazy
nieruchomosci w sytuacji, gdzie sprzedajacy znajduje si¢ pod presja koniecznosct jej sprzedazy, co
powoduje Ze czas ekspozycji nieruchomosci na tynku jest zwykle zbyt krétki, aby wryskaé ceng
rynkows. Zgodnie z postanowieniami Ustawy Prawo upadloiciowe sprzedaz dokonana w
postepowaniu upadiodciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej (art. 313 ust. 1 Ustawy). Z uwagi
na zmniejszons efektywnosé sprzedazy wymuszonej nieruchomosci Kodeks postepowania
cywilnego przewiduje w trybie licytacji w postgpowaniu egzekucyjnym obnizenie ceny
wywolawczej o 25 % w stosunku do wartoscl rynkowej nieruchomosci (att. 965 kpc).

Wartodé rynkowa nietuchomosci: 1 168 000 =zt

Wartosci nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy:

Wys = 1168 000 * 0,75 = 876 000 z¢

12. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

Operat szacunkowy zostal sporzadzony zgoduaie z przepisami prawa,

Opetat zostal sporzadzony w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyé,
Operat zostal sporzadzony w trzech egzemplarzach,

Operat szacunkowy nie moze by¢ wykorzystany do zadnego innego celu niz okreslony w
operacie,

5. Zalozono, 7e autorowi udostgpniono wszelkie dostepne dokumenty mogace mie¢ wplyw na
ustalenie wartosci nieruchomosci,

el A
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6. Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za wady prawne nieruchomosc, ktdrych nic mégt
stwierdzi¢ na podstawle informacji uzyskanych od Zamawiajacego lub w trakcie badania stanu
prawnego na podstawie dostepnych dokumentow,

7. Operat szacankowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez
okres 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia, chyba ze wystapily zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154 Ustawy o gospodatce
nietuchomoéciami. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie okresu, o ktorym
mowa powyzej, po potwierdzeniu jego aktualnoéci przez rzeczoznawce majatkowego.

ADAM
RZEMIEN[-

02-787 WARSZAW:
AL KEW 11 4, 173"
TEL. 603-538.307

(5605)

13. ZALACZNIKI

Zalgeznik nr 1. Wypis z rejestr gruntéw
Zalacznik nr 2. Zadwiadczenie z miejscowego planu zagospodarowania przesttzennego
Zalacznik nr 3. Polisa OC przedsigbiorcy
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Starosta Piaseczyfiski

ul. Czajewicza 20

05-500 Piaseczno ., , 4+
GEK-A.6621......... Ll nnn 2020

Piaseczno, dnia 27.11.2020r.

Wypis z rajestru gruntéw ¢ niepetnej treéci

Identyfikator jednostki rejestrowej: 141204 5.0002.G114
Jednostka rejestrowa gruntéw G114

QObreh

ewidencyjny: ANTONINOW (141804 _5.0002)

Jednostka ewidencyjna: PIASECZNO - OBSZAR WIE)SKI
Powiat: piaseczyiiski
Wojewddztwo: mazowieckie

Prawa i formy wiasnosci

Zatgcznik NF ...

I Rodzaj prawa, .
L.p. | wiadania fub Udziat Podmiot Udzialy zwiazane Datau;[;occlj:;t awa
gospodarowania Yy
1. wiasnosd n OSOBA FIZYCZNA
Cziatk:
Dziatka o identyfikatorze: 141804 5.0002.146/2 Klasouzytki na dziatce
Numer dziatki: 246/4 |]ednostka rejestrowa: G114 Opis Ozn. Pow. {ha)
Ksiega wieczysta; UKRYTA grunt arny Ryt 0.4408
1 —— grunt pod rowem W-RVi 0.0342
" | Adres: RADOMSKA, 05-504 ANTORINOW pastwiska trwate Psv n.0327
- grunt zadrzewiony { zakrz. Lzv 0.0366
Uwagi: -
Dodatkowe informacje: -
Powierzchnia dziatki| 0.5443
Dziatka o identyfikatorze: 141804 _5.0002.146/5 Kilasouzytki na dziaice
Numer dziatki: 146/5 |Jednostka rejestrowa: G114 ! Opis Ozn. Pow. {ha)
Ksiega wieczysta: UKRYTA grent arny ‘ RvI 0.0216
2 rolny grunt zadrzewiony i Lzr-RVI 0.0291
" | Adres: RADOMSKA, 05-504 ANTONINOW zakrz, Lsvi 0.5501
|
Uwagi: - %
Dodatkowe informacje: -
Powierzchnia dzialki| 0.6008

Suma powierzchni dziatek:

1.1451 ha

Suma powierzchni uzytkdw: 1.1451 ha

Dokument niniejszy Jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej.

(Pieczec urzedowa) .

=

Z up, Staresty Piaspczyriskiago

Urszul
) P_O_.Dl ]
(podpld’ 856?)5/%{%

Data ztozenia podpisu: 27.11.2020r.



Ooonano zapisly ﬁmy amvbmm ﬂ .
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Ar oWy woly -’ e Zataczri

Gurmistrz iliasta § Gminy Piaseczno
ul. Kosciuszki 5, 05-500 Piaseczno

Piaseczno, dnia 2620-12-08
Znak pisma: UiA.6727.2222.2020.4M
Zaswiadczenie

Na podstawie: art. 217 §1 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 256 ze m.)
w odpowiedzi na wniosek zlozony w sprawie wydania zaswiadczenia,

pismo 2 dnia 19-11-2020 r., L.dz. PP.103690/2020/UA,
whioskodawca: Adam Rzemieniuk
ul. Aleja Komisji Edukacji Narodowej 11/173, 02-797 Warszawa

Zaswiadezam, ze zgodnie z ustaleniami:

1} miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej
w Piasecznie 181/Vili/2019 2 10-04-2019r. 2 dnia 22-05-2019r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Antonindw | czesci obrebu Kuleszéwka CZESC H{Dz. Urzed. Woj.
Mez. z 2019r. poz. 6580), dziatki ewidencyjne:

Obreb ewidencyjny Miejscowosé Numer dzlatki ewidencyjnej
0002 Antonindw 146/4

2) Znajduje sie w obszarze urbanistyczrym oznaczos ym symbaolami:

Symhol Przeznaczenie terenu
IKDZ droga publiczna idasy zhiorczej
2MNE teren zabudawy mieszkaniowej jednorodzinne] ekstensywnej
2WP tereny wid powierzchniowych
oraz
Obregh ewidencyjny Miejscowosé Numer dziatkl ewidencyjne}
0002 Antoningws ] 146/5

3) Znajduje sie w obszarze urbanistycznym oznaczonym symbolami:

Symbol Przeznaczenie terenu
3KDZ o ) droga publiczna ktasy zbiorczej
. IMNE . ié;en zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] eksfeh;wnej
- SMN - Teren zabudowy jednorodzinne] al
- 8KDD droga publiciﬁé kiasy doja.idowej - N

Dzialki Znajduja sie w Warszawskim Cbszarze 'Chronioneélc} Ohszary

Otrzymuje:
1. Adam Rzemienijuk
ul. Aleja Komisji Edukacji Narodowej 11/173
02-797 Warszawa
2. Aa

iydiic; Ursanistai | AfcHIERETy
{44E 22} 70 17 554 wiz@p.p5n0mn0.ey

Strona 1
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGD UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILME]

FPRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSE
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGD

Niniejszym potwierdza sie, ze:
Adam Rzemieniuk wycena majgtku

C2-797 Warszawa, Aleia Komisji Edukacii Narodowaj 11/ 173

posiada zawarte obowigzkowe ubezpisczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

kr polisy SRM0009807

sgodne z Rezporzadzentem MitNisira i NansowW 7 Ghia <o nE 209
w sprawie zbowigzkowego ubezpierzonia canowindziatnoia nvwiing!
przedsiehiorcy crowadzacege dzisialiode w zativre-le LayniQidd
reeczoznawstwa majatkowego (Dz. U,z 7079 poz. 805

na okres: 18/12/2020- 17/12/2921

n& sume gwarancyjna: 25 000 EUR

stownie: dwadziescia piec tysiecy eurn
sktadka zz ubezpieczenie wynosi: 199,00 PLN

Expert.pl spetae Akeyjne
AL deromolnaeke 9 lok, 32
02-007 Warsza
KRS 0020520, RECON 10 IR
KIF 525 235 5

Ay WHL W nat Cospodareny KRS EHSW

a8 | Eaplal saktatnvg Vo0 IR0 10




